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Beschlussvorlage

far die Beratung im:

<] Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt

] Ausschuss fur Schule, Kultur und Stadtepartnerschaften
[l  Haupt- und Finanzausschuss

] Rat

]

Punkt:
Erlass einer Entwicklungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fur
einen Bereich an der Bausenhagener Stralte im Ortsteil Ostblren
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HHStellenbezeichung HHStelle Haushaltsjabr

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt beschlielt, fur einen Bereich an der
Bausenhagener StralRe im Ortsteil Ostbiren eine Entwicklungssatzung geman § 34 Abs. 4
Nr. 2 BauGB aufzustellen. Das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB
ist fur die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung entsprechend anzuwenden.
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Beqgrindung:

In der letzten Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses sind zwei Bauvoranfragen beraten
worden, die eine Bebauung an der Bausenhagener Strale im Ortsteil Ostblren zum
Gegenstand haben. Bauplanungsrechtlich ist die Errichtung der Wohngebdude aus
folgenden Griinden (noch) unzuldssig: Sowohl die Antragsgrundstiicke als auch die
benachbarten Flachen sind planungsrechtlich dem AuRenbereich gemaR § 35 BauGB
zuzuoranen. Die vorhandene Bebauung ist kein im Zusammenhang bebauter Ortsteil im
Sinne von § 34 BauGB. Nach standiger Rechtsprechung ist ein Ortsteil jeder
Bebauungskomplex im Gebiet einer Gemeinde, der nach der Zahi der vorhandenen Bauten
ein gewisses Gewicht besitzt und Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur ist. Die im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestelte  Ansiedlung entlang der
Bausenhagener Strafle besteht derzeit aus neun Wohngebaduden einschlielllich eines
ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes. Mit dem neuen Flachennutzungsplan kann
nunmehr diese Splittersiedlung zu einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil entwickelt
werden, da, wie bereils o. a., ein Flachennutzungsplan vorliegt, der die Flachen als
Baufldchen darstellt und Siedlungsansatze gegeben sind, die die Eigenart der naheren
Umgebung pragen.

In Abs. 5 des § 34 BauGB formuliert der Gesetzgeber drei Voraussetzungen fur die
Aufstellung einer Entwicklungssatzung:

1. Sie muss mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriufung nach Anlage 1 zum Gesetz iber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird
und

3. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter bestehen.

Der Punkt 1 ist schon deswegen zu bejahen, da fur die Satzung ohnehin Voraussetzung ist,
dass die Flache im Flachennutzungsplan als Baufldche dargestellt ist. Weiterhin ist in
Anlehnung an Punkt 2 sichergestell, dass nach der Satzung keine UVP-pflichtigen
Vorhaben, sondern nur Vorhaben, die in einem aligemeinen Wohngebiet zuldssig sing,
errichtet werden kénnen. Letztlich liegt die Flache auch nicht in dem geplanten
Vogelschutzgebiet "Hellwegbérde®.

Die Verwaltung schldgt vor, das Verfahren einzuleiten und § 13 Abs. 2 und 3 BauGB
entsprechend anzuwenden. Sobald der Satzungsentwurf und die Begrindung mit
Umweltbericht vorliegen, kann der Auslegungsbeschluss gefasst werden.
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“Bausenhagener StraRe”, im Ortsteil Ostbiiren

Entwicklungssatzung gemaR §34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB fur den Bereich
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