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Beschlussvorlage

fur die Beratung im:

[Id  Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt

]

[ ]  Haupt- und Finanzausschuss
[] Rat

Punkt:

1. Antrag auf Erweiterung der Ortslage in Dellwig
2. Sicherung der stadtebaulichen Planung durch einen stadtebaulichen Vertrag

Kosten € | Folgekosten €
Verfugbare Mittel €| Jahrliche Belastungen €
Einnahmen € | Veranschlagungen €
HHStellenbezeichung HHStelle Haushaltsjahr
Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt beschlieBt, fiir einen Bereich nérdlich und
ostlich der Eichendorffstrale im Ortsteil Frondenberg-Dellwig eine Ergénzungssatzung ge-
maR § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB aufzustellen.

Er beschlieBt dazu, dass vereinfachte Verfahren nach § 13 Nr. 2 und 3 BauGB entsprechend
anzuwenden.

Die stadtebaulichen, erschlieBungstechnischen und 6kologischen Gesichtspunkte sind fiir
die Flurstiicke 231, 233, 280, 281, 282, 283, 288, 289, 351 und 352 im Rahmen eines stiad-
tebaulichen Vertrages zwischen Antragsteller und der Stadt Fréndenberg/Ruhr festzuschrei-

ben.

gesehen

o~
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Begriindung:

Der Antragsteller beantragt mit Schreiben vom 09.12.2005 fir eine Fléche in Dellwig auf der
Lehmkuhle (siehe Anlage 2) zum Zwecke der Bebauung die Aufstellung eines stadtebauli-
chen Vertrages. Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke befinden sich nach den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes in einer Wohnbauflache und liegen gemaR § 35
BauGB derzeit im sog. AuRenbereich.

Die Gemeinde kann einzelne AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des an-
grenzenden Bereichs entsprechend gepréagt sind.

Der gesamte sudliche Bereich ist planungsrechtlich durch Satzungsbereiche gemaR § 34
Abs. 4 BauGB geregelt und mit Einzelhdusern (1 — 2 Familien) bebaut. Somit ist das Umfeld
der beantragten Flache entsprechend baulich gepragt. Die Voraussetzung fur die Aufstellung
einer Erganzungssatzung ist damit gegeben.

Far eine stadtebaulich geordnete Entwicklung in diesem Bereich erscheint es planungsrecht-
lich notwendig, dass auch die Flurstiicke 220 tiw., 223 — 227, 229 und 230 mit in die Ortslage

einbezogen werden.
Eine Bebauung in sogenannter 2. Bauflucht wird aber nur durch eine gesicherte Erschlie-
Bung und stadtebaulich vertretbare Lésung méglich sein.

Ziel der Planung wére somit die nérdliche Abrundung des Ortsteils Dellwig mit einer dem
Umfeld entsprechenden angepassten Bebauung, ausschlieRlich mit 1- bis 2-Familien-
hausern.

Der hier vorliegende Planvorentwurf zur Bebauung der Flache mit Einzel- und Doppelh&u-
sern muss noch mit der Verwaltung Uberarbeitet werden. Es fehlen auch noch Aussagen
Uber die verkehrliche ErschlieBung der zu bebauenden Grundstlicke. Ferner miissen noch
Uberlegungen und Berechnungen zum &kologischen Ausgleich erfolgen. Diese stadtebauli-
chen, erschlieBungstechnischen und ékologischen Kriterien werden mit dem Antragsteller
und der Stadt Frondenberg im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages geklart und sicher-

gestellt.

Die Verwaltung schlagt daher vor, 0. g. Beschluss zu fassen.
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