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1.  Problemstellung und Auftrag

Schon seit mehreren Jahren beschaftigen sich Rat und Verwaltung der Stadt Fréndenberg /
Ruhr mit der Ansiedlung eines Campingangebots im Stadtgebiet. Veranlassung gibt neben
anderen positiven Entwicklungen die verstarkte Nachfrage nach dem Ruhrtal-Radweg, der

durch Fréndenberg fuhrt.

Dies fuhrte dazu, dass die damalige Fraktion der SPD im Rat der Stadt Fréndenberg dem
Sachverstandigen im Juni 2011 den Auftrag erteilte, im Rahmen einer Tagesberatung sechs
vorgeschlagene Standorte fur einen mdglichen Campingbetrieb zu bewerten. Im Ergebnis
zeigte sich, dass kein Standort ideal ist, dass aber an einigen Standorten durchaus Méglich-

keiten bestehen.

Die Uberlegungen fiir einen Campingbetrieb in Frondenberg resultieren aus der Tatsache,
dass die ehemals durch die eisenverarbeitende Industrie gepragte Stadt im Schnittpunkt von
Ruhrgebiet, Sauerland, Ostwestfalen und direkt an der Ruhr liegend, sich in den letzten Jah-
ren touristisch sehr gut entwickelt hat. Frondenberg liegt direkt am Ruhrtal-Radweg, der sich
in den letzten Jahren zu einem der beliebtesten Radwegen Deutschlands entwickelt hat.
Weitere touristische Angebote, insbesondere im Bereich Aktivtourismus mit dem Westfalen-
Weg und zwei sehr attraktiven direkt nebeneinander liegenden Golfanlagen, ziehen verstarkt
Tages- und Ubernachtungsgaste an und die Hotellerie hat eine sehr gute Angebotsentwick-
lung vorgenommen. Diese Entwicklung soll durch Camping als ein weiteres Ubernachtungs-

produkt gefordert werden.

In der Folge dieser Eintagesberatung, zu der ein Kurzbericht angefertigt wurde, unterbreitete
der hier vortragende Sachverstandige der Stadt Fréndenberg das Angebot zu einer konkreti-

sierenden Machbarkeitsstudie.

Nachdem in 2012 von ift Freizeit- und Tourismusberatung GmbH, Kdln, ein Tourismuskon-
zept fur die Stadt Frondenberg im Auftrag der Wirtschaftsférderungsgesellschaft fir den
Kreis Unna vorgelegt wurde, in dem die Umsetzung eines Wohnmobilhafens oder eines
Campingplatzes kurz- bis mittelfristig vorgeschlagen wurde, wurde von Seiten der Wirt-
schaftsférderungsgesellschaft im Kreis Unna (WFG) mehrfach angefragt, ob das damalige
Angebot noch aufrechterhalten werde. Eine Auftragserteilung erfolgte dann schlief3lich im

Marz 2014 durch die WFG. Die fachliche Begleitung des Auftrages sollte dabei stets Uber die

Rappenberghalde 74|1 - 72070 Tubingen - Telefon 0171]2309920 - Telefax 07071|45893 - sachlang@t-online.de

-3-



Prof. Dr. Heinrich Lang f
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir Camping- und Ferienparkwirtschaft «

4

Stadt Frondenberg erfolgen, wo nach Auftragserteilung dann am 14. Mai 2014 ein Auftaktge-
sprach mit dem Leiter Fachbereich Il Bauservice der Stadt Frondenberg, Herrn Martin
Kramme, und der Mitarbeiterin, Frau Garder-Manz, stattfand.

Bei diesem Gesprach wurde der Auftrag, der im Grunde noch auf ein Angebot aus 2011 zu-
rickging, dahingehend erweitert, dass im Sinne der Erkenntnisse von ift im Tourismuskon-

zept auch Standorte fir einen Wohnmobilhafen hinzukommen sollten.

Im Bericht zur Eintagesberatung aus dem Jahr 2011 wurden sechs Standorte fir einen

Campingplatz dargestellt und bewertet. Es handelt sich dabei um folgende Standorte:

Stadtteil Dellwig am Radweg stdlich des Umspannwerks

Bei der Kuhbrucke

Freibad Dellwig

Gelande im Ruckhaltebecken oberhalb des Freibades und das dartber liegende Gelande

Tennisplatze und Bolzplatz unterhalb des Freibades / oberhalb Freibadparkplatze

S S o

Stadtteil Westick beim Stadion und der Marinekameradschaft

Diese Standorte wurden im Vorfeld zu diesem Gutachten planerisch geprift und es zeigten
sich zu vier Standorten erhebliche Bedenken beziiglich Landschaftsschutz und Hochwasser
und bei zwei Standorten Bedenken beziiglich der geringen GroRe bzw. der Ferne zu den
Versorgungseinrichtungen. Dafur wurde von Seiten der Verwaltung zunéchst ein weiterer

Standort fiir einen Campingplatz ins Gesprach und damit zur Prifung gebracht, und zwar
7. Am Klingelbach westlich oder gstlich der Kleingarten

Ferner wurde gebeten, fiir einen Wohnmobilhafen mehrere Standorte, insbesondere bei Ein-
kaufszentren / Verbrauchermarkten, zu prifen und auch zu prifen, ob ein vergroRerter stan-
dig betriebsbereiter Wohnmobilhafen am Rathaus nicht auch eine Alternative oder eine Er-
génzung fur ein Campingangebot darstellen kénnte. Dies wirde dort moglich, da Mitarbeiter-

parkplatze auf einem benachbarten Gelande neu eingerichtet werden kénnten.

Nach diesen Informationen wurden der neue Standort 7 sowie die genannten moglichen
Standorte fur Wohnmobilhadfen begangen und dazu Foto- und Phonoprotokolle angefertigt.
Da das Priufungsergebnis nicht sehr eindeutig war, wurde im September 2014 ein Zwischen-

bericht gefertigt.
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Dieser Zwischenbericht sollte am 27. November 2014 dem Ausschuss fur Stadtentwicklung
und Umwelt prasentiert werden. Diese Prasentation konnte krankheitshalber leider nicht
stattfinden. Auch der der Stadtverwaltung Gbermittelte Zwischenbericht wurde in den Gremi-
en nicht vorgestellt, da mittlerweile gemeinsam mit der Kreisverwaltung Unna ein weiterer

Standort bei einem Ortstermin ermittelt wurde. Es handelt sich um
8. Schlagstlck sudlich der Gleisanlagen und direkt westlich im Anschluss an die Klaranlage

Nach einer Besichtigung dieses Grundsticks am 13. Januar 2015 zeigte sich, dass dieses
am ehesten Realisierungschancen fir einen Campingbetrieb erkennen lasst. Deshalb wurde
aus dem gefertigten Zwischenbericht nunmehr nach Erweiterungen der Schlussbericht ent-

wickelt, der am 5. Februar 2015 in Fréndenberg prasentiert werden soll.
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2.  Uberblick iiber den Camping- und Wohnmobiltourismus und
die Campingwirtschaft in Deutschland

2.1 Touristische Unterkunftsformen in Hotellerie und Parahotellerie

Touristische Unterkunftsformen kénnen in die beiden grof3en Bereiche Hotellerie und Para-
hotellerie unterteilt werden. Die Parahotellerie kann unterteilt werden in:

- Privatzimmer
- Ferienhauser und Ferienwohnungen
- Heuhotels

- Jugendherbergen

- Camping

Camping ist, wie Ferienhduser oder Jugendherbergen, der sog. Parahotellerie (Nebenhotel-
lerie) zuzuordnen, obwohl Campingparks in der Regel gewerblich betrieben werden. Sie stel-
len innerhalb der Parahotellerie den wichtigsten Zweig dar.

Unter Camping wird gemeinhin ein zum Zweck der Erholung tberwiegend im Freien gefihr-
tes Urlaubs- und Naherholungsleben mit zeitweiligem Aufenthalt in einer transportablen Un-
terkunft (Zelt, Wohnwagen, Caravan, Wohnmobil, Reisemobil, Motorcaravan, Mobilheim,
»~Wohncontainer)" verstanden.

Eine Sonderform des Campingsistdas Dauercamping oder Jahrescamping,
bei dem regelmaRig zum gleichen Campingplatz zurtickgekehrt wird, auf dem die Unterkunft
Uber Monate, sogar Jahre hinweg sténdig verbleibt (Caravan, Wohnwagen, Wohnmobil,
Wohncontainer). Dauercamping ist daher als eine Art Wochenendhausersatz anzusehen. Es
spielt sich Uberwiegend in der Eineinhalb-Stunden-Isochrone um die Verdichtungsrdume
herum ab. Zum Dauercamping im weitesten Sinne zahlt auch das sog. S aison
(Dauer)Cam ping. Hier wird Dauercamping nur wahrend der Saison, also langstens fir
ca. sechs Monate, betrieben. Das Saisondauercamping wurde in vielen Campingbetrieben
eingefuhrt, um der schwindenden Nachfrage von Dauercampern entgegenzuwirken. Es hat
sich allenfalls bei Neueinsteigern in das Dauercamping bewéhrt und niemals nennenswerte
Anteile am gesamten Dauercampinggeschehen erzielt.
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Im Bereich der Campingwirtschaft spricht man von verschiedenen ,Unterkunftsméglichkei-
ten®; hier werden einige Begriffsbestimmungen vorangestellt:

Wohnwagen = Caravan = Wohnanhanger
Wohnmobil = Reisemobil = Motorcaravan
Mobilheim = Kleinwochenendhaus = Kleinferienhaus

"Caravaning" mit Caravans und Motorcaravans im Unterschied zu "Camping" mit Zelten und
im Unterschied zu "Mobilhoming" mit Mobilheimen ist nicht als zulassige Begriffsunterschei-
dung zu gebrauchen. Wegen doppelter Begrifflichkeit sollte der Begriff ,Reisemobil® nicht
verwendet werden, sondern eher der Begriff ,Wohnmobil“. Mobilheime sind prinzipiell orts-
veranderliche Kleinstgebaude, die auf einem Fahrwerk (5 km/h) aufgebaut werden und mit
Tiefladern zum Aufstellplatz gefahren werden, wo sie mit eigenem Fahrwerk in der Regel nur
noch rangiert werden. Im Prinzip sind dies Wohncontainer, wie man sie von Arbeiterunter-
kunften kennt, jedoch heute in einem wohnhausgleichen z.T. hochwertigen Standard. Einige
Bundeslander, wie z.B. auch Nordrhein-Westfalen, haben aufgrund dieser Entwicklung ihre
Campingplatzverordnungen auch zu ,Wochenendplatz“-Verordnungen weiterentwickelt, um
diese Art Kleinwochenendhéauser in von Bebauungsplanen definierten Bereichen des Cam-
ping- und Wochenendplatzes zuzulassen.

Campingplatz

Etwas veralteter Oberbegriff fir Einzelbetriebe der Campingwirtschaft, in der Regel mit
Mischbelegung Dauercamping / Touristikcamping

Dauercampingplatz / Jahrescampingplatz

Campingbetrieb mit ganz Uberwiegender Dauercamping- / Jahrescampingbelegung bzw.
Saisoncampingbelegung
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Touristik(camping)platz

Campingbetrieb mit ganz tberwiegender Touristikcampingbelegung

Wohnmobilplatz / -hafen, Reisemobilplatz / -hafen

ist ein Kleincampingplatz und / oder Parkplatz fir autarke Sonderfahrzeuge bzw. Wohnmobi-
le.

Mobilheimplatz

ist ein Campingplatz bzw. Wochenendplatz mit mehr als 90 % Mobilheimparzellen bzw.
Kleinwochenendh&user-Aufstellplatzen.

Ganzjahresplatz

Durchgehend ganzjahrige Offnung vom 1. Januar bis 31. Dezember

Saisonplatz

Ist meist gedffnet von Griindonnerstag bis Sonntag nach dem 3. Oktober bzw. 1. April bis 31.
Oktober.

Der Bereich innerhalb eines Campingplatzes, in dem ein Zelt, ein Wohnwagen oder ein Rei-
semobil aufgestellt werden kann, wird als Stellplatz, Parzelle oder Standplatz bezeichnet. In
den letzten Jahren hat sich jedoch die Bezeichnung ,Stellplatz“ als eine Bezeichnung fur
Parkierflachen von Kraftfahrzeugen entwickelt, weshalb in der Campingbranche heute eher
von Standplatzen oder Parzellen gesprochen wird. Die Standplatze, auf denen Kleinwochen-
endhauser oder Mobilheime stehen sollen, werden in Unterscheidung dazu als ,Aufstellplat-

ze“ bezeichnet.

Pkw oder Wohnmobil

Wohnwagen oder Zelt

Stellplatz

Standplatz

Mobilheim oder Kleinwochenendhaus

Aufstellplatz
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Camping ist somit eine Unterkunfts- bzw. Reiseform sowohl fir die Urlaubsreise (mindestens
5 Tage), die Kurzreise (2 - 4 Tage) wie auch fur die Naherholungsreise (1 - 2 Tage). Ferner
dient das Campingangebot ganz wesentlich den sog. Rundreisenden, die nur 1 - 2 Nachte
an einem Ort bleiben mdchten.

Der Aufbau eines Campingplatzangebotes eignet sich fur die weitere touristische Entwick-
lung einer Region besonders deshalb, well

— die Gaste ihre Betten mitbringen und sie daher vor Ort nicht geschaffen werden missen,

— die Errichtung oder VergréRerung eines Campingplatzbetriebes binnen eines Jahres ab-
geschlossen sein kann,

— ein Campingplatzbetrieb auch in verschiedenen Bauphasen errichtet und damit die Inves-
tition zeitlich gestreckt werden kann,

— die Investitionen pro theoretischem Campingbett bei nur ungefahr € 2.000,-- bis € 6.000,--
liegt, wohingegen die Investitionen pro Bett in der Hotellerie je nach angestrebter Klassifi-
zierung das Zehnfache betragen kann,

— durch relativ starke stadtebauliche Konzentration nur vergleichsweise wenig Platz pro
mdoglichem Gast in Anspruch genommen wird.

Auf Grund der Markterfordernisse entwickeln sich Campingpléatze in den letzten Jahren aber
verstarkt zu ,Hotels in der Flache®. Der Betriebsvergleich fir Campingplatze in Deutschland
des Bundesverbandes der Campingwirtschaft Deutschland e.V. stellte fir 2009 durchschnitt-
lich 21 Mietunterkinfte pro untersuchtem Betrieb fest. Im Betriebsvergleich 1999 waren dies
nur zehn. Diese Entwicklung ist eine Folge der zunehmenden Multioptionalitdt unter den
Gasten. Die sogenannten ,Gewohnheits-Camper, die einmal Camping als Unterkunfts- und
Reiseform gewahlt haben und es dann auch immer wieder tun, werden zunehmend weniger.
An ihre Stelle treten Gaste, die eben auch einmal Camping machen mdchten oder sich auf
einem Campingplatz aufhalten mochten, aber gleichzeitig die Investitionen flir Campingaus-
ristungen scheuen oder sie noch zurtickstellen. Diesen Gastekreisen werden von marktori-
entierten Campingunternehmern zunehmend voll eingerichtete Unterkunftsobjekte angebo-
ten.

Diese Objekte sind:

Miet(steilwand)zelte,
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Mietcaravans mit Vorzelt,

MiethUtten (nass und trocken), z.B. Bett -und Bike-Programm Bayern,
Mietmobilheime bzw. Miet-Kleinwochenendhauser,

Ferienh&user der verschiedensten Grof3en

Erlebnistibernachtungsmdglichkeiten, wie Baumhauser, Hohlen, Lehmhitten, schwim-
mende Bauten (Hitten, Wohnwagen auf Pontons), Planwagen, Schaferwagen, Badekar-
ren etc.

Mit diesem zusétzlichen Angebot auf Campingplatzen halten sich einerseits diejenigen Cam-
pingunternehmen zwar besser am Markt und erringen héhere Marktanteile; andererseits wird
ein Vorteil des Campingbetriebes, namlich dass der Gast sozusagen sein Bett selbst mit-
bringt, aufgeldst. Diese Campingunternehmen verdndern ihre Aktivitaten damit verstarkt in
den Hotelbereich mit den damit verbundenen Anforderungen. Gleichwohl ist ein qualifiziertes
Angebot an Mietunterkiinften in touristikorientierten Campingbetrieben heute unabdingbar
und geradezu Erfolgsfaktor.

2.2 Campingausristungen

Entsprechend der Verkaufszahlen der letzten Jahre lagern in ,deutschen Kellern und Gara-
gen“ zurzeit ca. 9 Mio. bzw. in 14 % aller deutschen Haushalte Zeltausristungen. Weitere
550.000 Haushalte haben entsprechende Anschaffungsabsichten. Das Zelt, insbesondere
das kleine Wander- und Fahrradzelt, hat in den letzten Jahren eine unerwartete Renaissance
erlebt. Unter den Besitzern von Campingausrustungen sind die jingeren bis mittleren Alters-
gruppen Uberproportional vertreten, auRerdem Angestellte, Beamte und Facharbeiter mit
mittlerem bis hdherem Einkommen. Junge Leute unter 30 Jahren haben hier am haufigsten
Kaufplane. Es kommen also immer mehr, insbesondere junge Menschen, auf die einfache
Unterkunftsform des Zeltes zurlick. Rechnet man pro Zelt zwei ,theoretische Campingbet-
ten®, so ergeben 9 Mio. Zeltausristungen rund 18 Mio. potenzielle Campingbetten.

Zur Mitte des Jahres 2013 waren rund 580.000 Wohnwagen in Deutschland zum Straf3en-
verkehr zugelassen, inklusive rund 20.000 Klapp- und Faltcaravans. Hierbei ist zu berick-
sichtigen, dass Fahrzeuge, die unterjahrig an- und wieder abgemeldet werden, nicht von der
Statistik des Kraftfahrt-Bundesamtes erfasst werden. Dies fuhrt letztlich gerade bei Freizeit-
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fahrzeugen zu einer negativen Verfalschung des Bestandes. In dieser genannten Zahl eben-
falls nicht enthalten sind die zum Dauercamping genutzten Wohnanhanger. Der Caravaning
Industrie Verband (CIV) schatzt den Gesamtbestand an Caravans in Deutschland 2013 auf
etwa 880.000, von denen mehr als 600.000 tatsachlich dem Touristikcamping zur Verfigung
stehen.

Bestand an zugelassenen Caravans in Deutschland
(ab 1995 alte und neue Bundeslander)
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Quelle: Caravaning Industrie Verband e.V., 2014

Rechnet man pro Wohnwagen 3 theoretische Campingbetten, so ergibt dieses in Deutsch-
land rund 3 Mio. in Wohnwagen vorhandene Betten. Die hochwertige deutsche Caravanin-
dustrie ist ein bedeutsamer Exportfaktor und nur 7,5 % der in Deutschland verkauften
Wohnwagen sind Importwohnwagen.

Bestand an Motorcaravans in Deutschland
(ab 1995 alte und neue Bundesldnder)
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Quelle: Caravaning Industrie Verband e.V., 2014
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Der offizielle Bestand an Wohnmobilen lag am 01.01.2013 bei tber 353.000. Inklusive der
von ihren Haltern als Pkw, Kombi oder Lkw angemeldeten Motorcaravans dirfte die Ge-
samtzahl laut CIVD bei Gber 440.000 liegen. Multipliziert man die Zahl der Wohnmobile mit
ebenfalls 3 theoretischen Betten, so ergibt dies weitere ca. 1,32 Mio. Betten, die Uber unsere
StralRen rollen kdnnen.

Ein Blick auf die Verdnderung der gemeinsamen Bestandszahlen zwischen 2000 und 2013
Zeigt trotz Stagnation bzw. Rickgangen beim Caravanbestand insgesamt einen Zuwachs
von rund 7 %, der dadurch zustande kam, dass die Riuckgange im Caravanbestand durch
die Bestandserhthungen an Motorcaravans Uberkompensiert wurden.

Dabei entwickelte sich der Verkauf von Wohnwagen und Wohnmobilen zwischen 2002 und
2013 insgesamt stagnierend bzw. leicht steigend.

Zu etwas Kaufzurtickhaltung fihren gelegentlich die hohen Treibstoffpreise sowie die Einfuh-
rung von Umweltzonen und die Feinstaubdiskussion. Bemerkenswert ist, dass der Ge-
brauchtwohnwagenmarkt fir junge gebrauchte Wohnwagen eine sehr hohe Nachfrage er-
fahrt. Hier deutet sich moglicherweise eine gewisse Trendwende an, die auch im Hinblick auf

die Ausstattung von Wohnmobilhafen und Campingplétzen neu zu berilicksichtigen ist.

Der Einbruch bei den Verkaufszahlen von Wohnmobilen, insbesondere im zweiten Halbjahr
2008 und im ersten Halbjahr 2009, fihrte wegen der insgesamt hohen Bestandszahl und der
auB3erordentlich langen Nutzungsdauer der Freizeitfahrzeuge nicht zu einem Bestandsein-
bruch. Seit dem Jahr 2011 hat sich die deutsche Caravanindustrie von den Auswirkungen
der Finanzkrise erholt. Zu bemerken ist, dass Grof3e und vor allem Gewicht bei neuen
Wohnmobilen deutlich riicklaufig sind.

Ein Zukunftsrisiko fur die Reisemobilwirtschaft fir den Absatz von Reisemobilen wird nicht so
sehr in der demografischen Entwicklung als vielmehr in der negativen Entwicklung der Alter-
seinklnfte gesehen. Dies dirfte bis in ca. zehn Jahren dazu fuhren, dass der Absatz von
Wohnmobilen gedampft wird, wohingegen die deutlich kosten- und verbrauchsgunstigeren
Wohnwagen mdglicherweise wieder verstarkt nachgefragt werden.

In Deutschland stehen in den Campingbetrieben zum Dauercamping rund 80.000 Mobilhei-
me zur Verfugung. Gerade in den neuen Bundesléandern wird diese Zahl erganzt durch ca.
20.000 ausgebaute Bauwagen, Wohncontainer und sonstige Behausungen, die im weitesten
Sinne als Kleinwochenendhéauser bezeichnet werden kénnen. Rechnet man auch hier 3 Bet-
ten pro Einheit, so ergeben sich bei rund 100.000 Einheiten etwa 300.000 Betten in Mobil-
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heimen und mobilheimahnlichen Einrichtungen. Bei Mobilheimen und in Mobilheimparks ist
in manchen Regionen die Tendenz zum Dauerwohnen erkennbar, da die Beschaffenheit
heutiger Kleinwochenendhéuser und Mobilheime denen gut isolierter, teilweise luxuridser
Zwei-Zimmer-Wohnungen gleicht und Objekte dieser Art bei Preisen zwischen € 25.000,--
und € 100.000,-- fur rund 40 gm voll ausgestattete Wohnflache und Jahresaufstellplatzmie-
ten von € 800,-- bis € 2.000,-- gegenlUber dem Mietwohnungsbau gerade bei Senioren
durchaus konkurrenzfahig sind. Einige Hersteller haben sich schon auf Senioren und Mobili-
tatsbehinderte durch entsprechende Produkte spezialisiert.

Inklusive Zeltausristungen ergibt sich in Deutschland derzeit also eine Kapazitat von insge-
samt Uber 22,6 Mio. Campingbetten. Zum Vergleich: Die gesamte deutsche Hotellerie halt
nur knapp 2,6 Mio. Betten vor; demgegentber halt die deutsche Bevélkerung selbst Cam-
pingausristungen mit einer Unterkunftsmdglichkeit fir mehr als ein Viertel der Bevolkerung
bereit.

Der Bestand an Mietzelten, Mietcaravans und Miethitten auf deutschen Campingplatzen
liegt 2013 bei rund 15.000 Unterklnften. Im Vergleich zum Bestand sonstiger Standplatze
besitzen die Mietunterkiinfte nunmehr einen Anteil von tber 3 % im Vergleich zu 1,9 % im
Jahr 2004. Dies bedeutet eine relativ starke Steigerung, die sich in den nachsten Jahren
noch deutlich akzentuieren wird, da die Nachfrage sehr ausgepragt ist.

2.3 Campingplatze und Parzellen

Die folgenden Ausflihrungen beziehen sich zu einem grofen Teil auf die Studie ,Der Cam-
pingmarkt in Deutschland 2009 / 2010% herausgegeben vom Bundesministerium fur Wirt-
schaft und Technologie sowie auf die Vorgangeruntersuchung des Deutschen Tourismus-
verbandes aus dem Jahr 2004. Einzelne Zahlen daraus sind wiederum der Campingdaten-
bank des dwif entnommen, welches die Studie 2004 und 2010 bearbeitet hat. Sofern andere
Quellen benutzt werden, werden diese genannt. Neuere Studien fir die gesamte Camping-
wirtschaft liegen nicht vor. Einzelne Bundeslander, z.B. Rheinland-Pfalz und Sachsen, haben
im Jahr 2012 eigene landerspezifische Untersuchungen in Auftrag gegeben, deren Ergeb-
nisse jedoch nicht vollstandig auf andere Bundeslander angewendet werden kdnnen. Auf-
grund der geringen Verédnderungen kdnnen auch &ltere Bestandszahlen als weitgehend ge-
sichert angesehen werden.
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In ganz Deutschland sind zurzeit rund 3.600 Campingplatze vorhanden. Eindeutige statisti-
sche Grundlagen gibt es wegen Erfassungsméngeln allerdings nicht. Rechnet man Klein-
campingplatze und Campingplatze auf dem Bauernhof sowie die reinen Dauercampingplatze
hinzu, so dirfte sich die Zahl der Campingpléatze auf rund 4.000 erhdhen.

3624 Campingplatze in Deutschland

286.985
Touristikstandplatze

347.090 Dauerstand-
platze

13.646
Mietunterkiinfte

Quelle: BMWi, 2010

Nach Angaben des Deutschen Tourismusverbandes gibt es auf rund 3.600 Campingplatzen
rund 650.000 Stellplatze, wovon rund 347.000 Dauercampingparzellen und 287.000 Touris-
tikstandplatze sind.

Die durchschnittliche Standplatzzahl pro Campingbetrieb lag 2009 bei 180, wovon 96 Dauer-
campingstandplatze, 79 Touristikcampingstandplatze und 4 Standplatze fur Mietunterkiinfte
sind. Das Verhdltnis von Dauercampingstandplatzen zu Touristikcampingstandplatzen betrug
im Durchschnitt des Jahres 2009 1 : 0,82.

Die Zahlen zeigen die immer noch auf3erordentlich grof3e Bedeutung des Dauercampings.
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Die Anzahl der Campingbetriebe hat sich seit der Erhebung 2004 angesichts der geringen
Planungs- und Baudynamik in Deutschland kaum verandert, wohl aber die Struktur. Dies
bedeutet, dass heute weniger Dauerstandplatze, daftir mehr Touristikstandplatze und Stand-
platze fur Mietunterkiinfte zur Verflgung stehen.

Rechnet man nun die vorhandenen Parzellen auf theoretische Campingbetten um, so zeigt
sich, dass rund 1,2 Mio. Dauercampingbetten bzw. Betten in Mobilheimen vorhanden sind
und knapp 0,9 Mio. Touristikcampingbetten auf deutschen Campingpléatzen installiert werden
kénnen. Damit halten deutsche Campingplatze rund 2,1 Mio. theoretische Campingbetten
vor und Ubertreffen somit die Zahl echter Betten in Hotels, Gasthofen und Pensionen in
Deutschland (2013 ca. 1,8 Mio. Schlafgelegenheiten) deutlich.

Die Zahlen zeigen aber auch, dass allein die deutschen Campingplatze Uberhaupt nicht in
der Lage waren, die tatsachlich in Deutschland vorhandenen rund 22,6 Mio. Campingbetten
aufzunehmen. Allerdings gehen ca. 70 % der Campingurlaubsreisen der Deutschen ins Aus-
land und nur rund 30 % verbleiben im Inland. Dagegen verbringen die Deutschen rund 75 %
der Campingkurzreisen im Inland und nur 25 % im Ausland.

Die Zahlen zeigen aber auch das grof3e Nachfragepotenzial, das fur Deutschland noch akti-
viert werden kann und im Jahr 2009 teilweise bereits zu Zuwéachsen gefiihrt hat. In 2005
wurden laut Statistischem Bundesamt rund 5,7 Mio. Gaste (+/- 0,0 % gegeniber 2004) auf
deutschen Campingplatzen mit insgesamt 21,7 Mio. Ubernachtungen (plus 1,4 % gegeniiber
2004) gezahlt. Bis 2008 stiegen die Ubernachtungen auf deutschen Campingpléatzen kontinu-
ierlich auf etwas mehr als 23 Mio., um im Rekordjahr 2009 mit einer Steigerung von tber 9 %
die 24 Mio.-Grenze zu uberschreiten. Die hohen Ubernachtungszahlen infolge der iber-
durchschnittlichen Zuwachse im Krisenjahr 2009 konnten in 2010 sogar noch leicht gestei-
gert werden, um auch in 2011 weiter moderat zu wachsen und nun an die 25 Mio.-
Ubernachtungsgrenze zu gelangen. In 2013 sind Ubernachtungszahlen trotz des deutsch-
landweit sehr schlechten Sommers gleichgeblieben oder wieder leicht gestiegen; fur 2014

wird erneut mit einer relativ starken Zunahme gerechnet.
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Langjahrige Entwicklung des Tourismus in Deutschland — Ubernachtungen

450.000.000

411.778.932
0,
400.000.000 +1,1%

350.000.000

300.000.000

250.000.000

B Beherbergung insg.
200.000.000

B Camping
150.000.000

100.000.000

50.000.000 -~ 25.999.677

o +/-0,0%
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Quelle: Statistisches Bundesamt 2014

Herkinfte der Campinggaste — Anklnfte 2012 / 2013
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Verteilung der Campingibernachtungen nach Bundeslandern 2013
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Neben dem Angebot auf Campingplatzen werden von den Nutzern der rund 1.040.000 zuge-
lassenen Caravans und Wohnmobilen auch andere Standorte, wie Wohnmobilhafen und
vollig freie Stellplatze gewahilt.

Fur alle Campingsegmente zusammen, also einschliel3lich der Dauercamper und der Rei-
semobiliibernachtungen aul3erhalb von Campingplétzen, ist insgesamt pro Jahr von etwa
125 Mio. Ubernachtungen in Deutschland auszugehen. Rund 110 Mio. Ubernachtungen da-
von entfallen dabei auf Campingbetriebe und davon wiederum rund 62 Mio. Ubernachtungen
auf das Dauercamping, was die immer noch grof3e Rolle des Dauercampings in Deutschland
zeigt. Rund 15 Mio. Ubernachtungen - insbesondere von Reisemobilisten - fallen auRerhalb
von Campingbetrieben an, tberwiegend in Wohnmobilhafen und auf normalen Parkplatzen.
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2.4 Campingnachfrage und Auslastung

Schlaglichtartig konnen die Nachfragezahlen wie folgt zusammengefasst werden:

— 60 % aller Deutschen haben schon einmal gecampt.

— 7 % der Haupturlaubsreisen (mindestens 5 Tage Dauer), dies entspricht ca. 4,8 Mio. Rei-
sen (2012), der Deutschen sind Campingreisen. Davon verbleiben 2 Mio. im Inland. Die
Zahl an Camping- und Caravanurlaubsreisen wuchs seit der Jahrtausendwende um utber
25 %. Hinzu kommen noch die Camping-Kurzurlaubsreisen, deren Zahl nicht genau er-
fasst ist. Es mussen jedoch mindestens rund 3 Mio. pro Jahr sein, die in Deutschland
verbleiben.

— Ca. 10 % aller Ubernachtungen in Deutschland (ohne Dauercampinglbernachtungen)
sind Campingibernachtungen. Stellt man in Rechnung, dass der tberwiegende Teil der
Hotelubernachtungen in Deutschland Geschéftsreiselibernachtungen sind, so erhoht sich
der Anteil des Campings an den eigentlichen erholungstouristischen Ubernachtungen auf
weit Uber 25 %.

— Die Campingumsatze am Aufenthaltsort belaufen sich insgesamt jahrlich auf knapp € 3,5
Mrd.. Campingumséatze machen knapp 10 % des Gesamtumsatzes der Tourismuswirt-
schaft in Deutschland aus, d.h. jeder zehnte Euro, der von Ubernachtungsgasten am Auf-
enthaltsort ausgegeben wird, stammt von Campern.

— Insgesamt belaufen sich die Umsatze durch die Campingnachfrage jahrlich auf mehr als
€ 11,5 Mrd. Euro. Davon entfallen auf das Touristikcamping rund € 2,2 Mrd., auf das Dau-
ercamping rund € 1,2 Mrd., auf Reisemobilisten aufl3erhalb von Campingplatzen rund €
1,3 Mrd., auf die Fahrtkosten von Touristikcampern, Dauercampern und Reisemobilisten
ca. € 3,8 Mrd. und auf die Investitionen in die Ausrustung rund € 3,0 Mrd.. (Quelle BMWi,
2010).

— Die Dauercamper sind mit durchschnittlichen Tagesausgaben (ohne Standgebihren) mit
€ 18,70 deutlich sparsamer als Reisemobilisten auflerhalb von Campingplatzen mit
durchschnittlichen Tagesausgaben von € 37,20. Die hdchsten Tagesausgaben tatigen
Touristikcamper mit Tagesausgaben von durchschnittlich € 45,80. (Die angegebenen
Zahlen beziehen sich auf die Erhebung 2009, so dass sie bei den spateren Berechnungen

inflationsbereinigt werden missen.)
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— Es werden drei etwa gleich starke Gruppen von Reisemobilisten beobachtet. Diese sind:
Gruppe 1: Diejenigen, die immer auf Campingplatzen Gbernachten.

Gruppe 2: Diejenigen, die sowohl auf Campingplatzen als auch auf Parkplatzen tber-
nachten.

Gruppe 3: Diejenigen, die stets in Reisemobilhéfen oder auf Parkplatzen Gbernachten.

— Das Campingangebot in Deutschland scheint noch marktgerecht zu sein, da 58 % der
deutschen Camper Campingplatze in Deutschland genauso attraktiv einschatzen wie aus-
landische, und sogar 28 % der deutschen Camper meinen, dass deutsche Campingpléatze
attraktiver seien als auslandische. Diese Einschatzung wird auch von der recht wichtigen
Gruppe der niederlandischen Camper bestatigt, sogar in Prozentpunkten noch ubertrof-
fen.

— 18,5 % der Bundesburger zahlen sich zu den regelmaRigen Campern, was nicht bedeuten
muss, dass sie jedes Jahr campen oder Urlaubscamping betreiben.

— Etwa ein Drittel der jugendlichen und erwachsenen Bevdlkerung (22 Mio. Deutsche) sind
so genannte ,caravanaffine Personen. Diese Gruppe interessiert sich zwar nicht aktiv fur
einen Urlaub mit Wohnwagen oder Wohnmobil, kénnte sich aber einen Campingurlaub
durchaus vorstellen. Besonders grof} ist das Interesse der Caravanaffinen an Urlaubsrei-
sen in Deutschland und an Kurzreisen am Wochenende.

Nach diesen Schlaglichtern auf die Statistik folgen nun einige soziodemographische Daten
zur Charakterisierung der deutschen Campingnachfrage:

Rund ein Drittel der 14- bis 19-jahrigen Deutschen sind regelmaflige Camper. Bei den 20-
bis 30-Jahrigen sind immerhin noch 31,5 % regelmaRige Camper. Ein stetiges Abnehmen
der Beteiligung am Campingreiseverkehr ist mit dem Alter erkennbar, sodass nur noch 6 %
der Uber 65-Jahrigen regelmaRig am Campingreiseverkehr teilnehmen. Dies zeigt, dass
Camper eine relativ junge Nachfrageschicht sind.

Da man weil3, dass sich das Urlaubsreiseverhalten ungefahr bis zum 50. Lebensjahr verfes-
tigt und dieses Verhalten dann bis ins hohe Alter weiter aufrechterhalten wird, ist davon aus-
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zugehen, dass die Campingnachfrage auch der Uber 65-Jahrigen in den nachsten Jahrzehn-
ten sehr stark wachsen wird. Die Tatsache, dass gerade junge Familien einen hohen Cam-
peranteil haben, hat Gberdies zur Folge, dass deren Kinder mit der Campingwirtschaft ver-
traut werden.

7 % der Menschen mit Hauptschulabschluss ohne Lehre sind Camper. Menschen mit Real-
schul- oder Fachhochschulabschluss sind jedoch schon zu 21 % regelmafige Camper, und
solche mit Abitur oder Universitatsabschluss sind gar zu 29 % regelmaRige Camper. Dies
bedeutet, dass die Campingnachfrage mit wachsender Bildung steigt. Angesichts der anhal-
tenden Steigerung des Bildungsniveaus in Deutschland kann daraus ebenfalls geschlossen
werden, dass die Campingnachfrage weiter steigen wird.

Beleuchtet man die Einkommenssituation, so zeigt sich, dass Camping weder eine Angele-
genheit fir wenig Verdienende noch ein Luxus fur viel Verdienende ist. Aus allen Einkom-
mensschichten nehmen namlich rund 20 % regelmaflig am Campingreiseverkehr teil. Der
Schwerpunkt liegt allerdings mit rund 24 % bei Haushaltsnettoeinkommen von € 3.000,-- und
mehr.

Camper reisen auch in relativ gro3en Gruppen, in der Familie also oder im Jugendverband.
Die durchschnittliche Camperhaushaltsgréf3e liegt bei 2,9 Personen, und westdeutsche
Camper reisen haufiger als Nichtcamper, namlich im Durchschnitt unternehmen sie 4,5 Kurz-
und Urlaubsreisen pro Jahr, wovon allerdings nur 2,6 Campingreisen sind. Dies zeigt auch,
dass Camping nicht mehr ,militant* betrieben wird (also dass ,einmal gecampt” ,immer cam-
pen“ heifdt), sondern dass Camper durchaus auch andere Unterkunftsformen wahlen.

Dies bedeutet zusammenfassend: Camper sind Uberwiegend zwischen 14 und 40 Jahre alt,
Uberdurchschnittlich gebildet, durchschnittlich verdienend, im Familien- oder Jugendverbund
reisend und mehrmals im Jahr reisend.

Wie oben bereits ausgefihrt, gehen 70 % der Campingurlaubsreisen der Deutschen ins Aus-
land und nur 30 % ins Inland, wohingegen die Verhéaltnisse bei den Kurzreisen (2 - 4 Tage)
umgekehrt sind. Damit wird deutlich, dass die Nachfrage besonders bei Kurzreisen im Inland
im Fruhjahr und im Herbst und bei der Urlaubsreise im Sommer liegt. Daraus wiederum kann
gefolgert werden, dass saisonverlangernde Ausstattungen in Campingbetrieben sinnvoll
sind.

Die Zahlen weisen gleichzeitig auch auf die Auslastungsproblematik von Campingplatzen
hin.
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Wir verzeichnen in Deutschland derzeit Campingauslastungen von 10 — 40 %. Dies bedeu-
tet, dass nur an 10 — 40 % aller Tage im Jahr alle Standplatze eines Campingplatzes ausge-
lastet, d.h. belegt sind (Parzellenbelegungsquote). Im Durchschnitt werden pro Touris-
tikcampingstandplatz in Deutschland 140 Ubernachtungen gezahlt. Dies entspricht einer
Parzellenbelegungsquote von etwa 15 %. Diese Parzellenbelegungsquote kann nun mit der
Zimmerbelegungsquote der Hotellerie verglichen werden, die in Deutschland bei Uber 50 %
liegt. Die Auslastung deutscher Campingplatze ist trotz des enormen Nachfragepotentials
sehr gering, da es mit Ausnahme von Zweisaisonplatzen eine starke Konzentration der
Nachfrage auf die Sommerwochen gibt. Dies gibt weitere Anhaltspunkte fiir eine verstarkte
Notwendigkeit einer nebensaisonorientierten Ausstattung von Campingbetrieben.

Die im Folgenden dargestellte Grafik des Statistischen Bundesamtes 2012 stellt die Situation
noch dramatischer dar, wobei es sich hier jeweils um Mischkategorien handelt, d.h. reine
Touristikcampingplatze werden nicht mit reinen Hotelbetrieben verglichen, weshalb die dort
genannten Auslastungen, d.h. Zimmerbelegungsquoten und Parzellenbelegungsquoten,
noch niedriger als die hier textlich genannten sind.

Durchschnittliche Auslastung (in %) in Deutschland — Januar — Dezember 2013
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Quelle; Statistisches Bundesamt 2014
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Die Problematik der geringen Parzellenbelegungsquote und damit der geringen Ubernach-
tungszahl pro Standplatz trifft vor allem kleine Betriebe unter 200 Standplatzen bzw. Einsai-
sonbetriebe ohne nennenswerten Dauercampinganteil, wohingegen gréf3ere Betriebe eher in
der Lage sind, Saisonspitzen zu verkraften. Zugleich sind Betriebe mit Dauercamping, da sie
auch in der Vor- und Nachsaison gedffnet haben, in der Lage, auch in diesen Zeiten schwa-
cherer Nachfrage touristisches Ubernachtungspotenzial abzuschépfen.

Erschwerend kommt hinzu, dass die deutschen Campinggebihren in Europa im unteren Mit-
telbereich rangieren und sie sind angesichts der erbrachten Leistungen generell als zu nied-
rig einzustufen. Die Campingwirtschaft hat es bisher nicht geschafft, ihre Preise auf européi-
sches Niveau anzuheben, womit Deutschland heute zu den billigsten Campinglandern Euro-
pas zahlt. Dies ist allerdings auch ein Hinweis darauf, dass noch erhebliche Gebihrenerho-
hungen in den kommenden Jahren moglich sind und dass diese angesichts der hohen Aus-
landserfahrung deutscher Camper wohl auch akzeptiert wirden. Wie die Aufstellung des
ADAC 2013 (aktualisierte Tabelle 2014 nicht verdffentlicht) zeigt, liegen die Familienpreise
(2 Erwachsene, 1 Kind, Wohnwagen, Auto) in Deutschland mit durchschnittlich € 27,90
(2010: € 24,71) auf dem drittletzten Platz in ganz Europa. Auch der breite Korridor, dessen
unteres Ende sehr tief liegt, deutet auf zwar insgesamt schwankende Qualitéat, aber eben
auch auf das Vorhandensein von Dumpingpreisen hin.
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ADAC
Campingpreise in Europa 2013

Die Sdulen zeigen die Preisspanne zwischen dem giinstigsten und teuersten Campingplatz der mittleren Kategorie innerhalb des
Landes. Die Kreise auf den Sdulen geben den Preisdurchschnitt aller Campingplétze dieser Kategorie fiir eine Ubernachtung von
zwei Erwachsenen und einem Kind einschlieBlich Auto- und Caravanstellplatz, Strom (5 kW), Warm -Dusche (dreimal) und
Kurtaxe an. Angaben in Euro
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Nach Ansicht von Experten werden die Ausgaben der Camper auf deutschen Campingplat-
zen in der ndchsten Dekade um jahrlich 3 % wachsen. Der Umsatz im Fachhandel mit Cam-
pingartikeln soll um ca. 10 % pro Jahr steigen. Damit liegt der Campingbedarf ganz oben im
Bereich der Geschaftserwartungen.

Das Interesse an Caravaning ist nach wie vor grof3, allerdings durfte es zu weiteren Nachfra-
geverlagerungen kommen. Das Klientel des Camping- und Caravan-Urlaubs aus den unte-
ren Einkommens- und Bildungsschichten zieht heute eher eine der immer preiswerteren
Pauschalreisen vor. Mit steigendem Einkommens- und Bildungsniveau nimmt dagegen das
Interesse an individueller Urlaubs- und Freizeitgestaltung zu, fur die sich ein Camping- oder
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Caravanurlaub anbietet. Diese Zielgruppe stellt an die Freizeitfahrzeuge wie auch an die
Campingplatze sehr hohe Anspriche.

In Deutschland ist die Bedeutung des Campingtourismus und die Anzahl der angebotenen
Campingbetriebe und Standplatze regional sehr unterschiedlich. Es zeichnen sich hohe An-
gebotskonzentrationen in den beiden sidlichen Bundeslandern und in den drei Kistenbun-
deslandern ab. Rund drei Viertel aller Campingibernachtungen in Deutschland finden in den
funf Landern Bayern, Mecklenburg-Vorpommern, Niedersachsen, Baden-Wiurttemberg und
Schleswig-Holstein statt.

Campingbetriebe in den einzelnen Bundeslandern
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Allerdings bieten die Campingbetriebe der stidlichen Bundeslander zum Teil deutlich weniger
Standplatze pro Betrieb, so dass dort eher kleinere Betriebe anzutreffen sind. In den ndrdli-
chen Bundeslandern sind die Betriebe eher gréf3er, was dazu fihrt, dass die GroRRbetriebe
des Nordens insgesamt etwas stabiler sind und die generierten Ubernachtungen pro Betrieb

dort Gberdurchschnittlich sind.

Insgesamt zeigt sich die Situation im Tourismus / Ubernachtungsbereich Camping wesent-

lich gunstiger als in traditionellen Bereichen, wie Hotellerie und Privatzimmer.
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Dem Angebot an Mietzelten, Mietwohnwagen und sonstigen teilweise sehr kreativen Mietun-
terkinften (z.B. Schaferkarren, Weinfasser etc.) ist als eine weitere neue Entwicklung im
Campingbereich besondere Beachtung zu schenken. Diese Unterkunftsformen haben in den
letzten Jahren bei auRerordentlich geringem Angebot eine explosionsartige Nachfragesteige-
rung erfahren. Viele Familien oder zusammen reisende Paare méchten zwar Campingurlaub
machen, aber angesichts der sich stets verkirzenden Aufenthaltsdauer ist das Mitfihren
einer kompletten Campingausrtstung und deren Auf- und Abbau zu zeitraubend. Sie wéhlen
deshalb verstarkt voll eingerichtete Mietzelte und Mietwohnwagen als Unterkunftsform und
sind bereit, hierfir auch einen entsprechend héheren Preis zu bezahlen. Entsprechend vor-
liegender Studie des BMWi entsprachen in 2004 die Angebote an Mieteinheiten in deutschen
Campingbetrieben etwa 1,8 % der gesamten angebotenen Standplatze. Bis zum Jahr 2009
stieg dieser Anteil auf 2,1 %. Die Erhebungen zum BVCD-Betriebsvergleich zeichnet ein et-
was freundlicheres Bild. Hier lag der Anteil der Mietunterkiinfte (2009 / 2010) an der Ge-
samtstandplatzzahl der untersuchten Betriebe bei 5,4 %. Da dieser BVCD-Betriebsvergleich
jedoch schwerpunktmdaRig norddeutsche Betriebe befragt hat, kann diese Abweichung auch
darin begriindet sein, dass die relativ groRen norddeutschen Betriebe es auch vermochten,
tberdurchschnittlich viele Mietunterkiinfte bereitzuhalten.

Besonders bemerkbar macht sich diese Entwicklung in den Steigerungsraten der Zeltreise-
veranstalter, die jahrlich immer umfangreichere Kataloge auflegen und zweistellige Zuwachs-
raten aufweisen. Auskinften von Zeltreiseveranstaltern zufolge werden insbesondere in
Deutschland qualitativ hochwertige Platze nach wie vor stark nachgefragt, wobei zum Bei-
spiel eine attraktive Bademoglichkeit fir eine Aufnahme in deren Kataloge zwingend not-

wendig ist.

Man spricht deshalb auch von einer ,Renaissance des Zeltes” (auch des Kleinzeltes) im
Rahmen von Kurzurlauben/Wochenendurlaub, besonders beliebt bei Wanderern, Radwan-

derern, Kanuten, aber auch fur Familienaktivitaten.

2.5 Sonderbetrachtung Dauercamping

Das Dauercamping ist eine Freizeitverbringungs- bzw. Freizeitwohnform, die sich in dieser
spezifischen Auspragung nur in Deutschland entwickelt hat. Das Phanomen entstand in den
spaten 60er Jahren des vergangenen Jahrhunderts, vor allem aber in den 70er Jahren, als

man durchaus noch von der Unwirtlichkeit der Stadte sprechen konnte, zugleich aber ein
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erheblicher Wohistand zur Anschaffung von Wohnwagen fiihrte. Ausschlaggebend waren
anfanglich:

- die tatsachlich damals so empfundene Unwirtlichkeit der Stadte (als solche heute nicht
mehr vorhanden)

- das Fehlen angemessener und geschutzter Parkier- / Abstellflachen fur Wohnwagen

- das Unterangebot an Schrebergarten- / Hausgartenflaichen und damit im Wesentlichen

das Fehlen privat nutzbarer Frei- / Grinraume

Es kam zu einer anfanglich ungezigelten Entwicklung von Campingplatzen mit hohem Dau-
ercampinganteil, etwa im Ein-Stunden-Umbkreis um die Verdichtungsraume, aber auch in den
klassischen Urlaubsgebieten der Nachkriegszeit. Diese Entwicklung wurde ab den Jahren
1972 / 1974 durch die dann erlassenen Campingverordnungen der Lander etwas gesteuert
und zahlreiche Campingbetriebe erhielten die Auflage, nur einen bestimmten Prozentsatz
der Standplatze an Dauercamper zu vergeben. Hintergrund war die bereits damals irrige,
gleichwohl bis heute tradierte Auffassung, wonach Dauercamper so gut wie keinen wirt-
schaftlichen Vorteil fir die Region brachten, hingegen Flachen in Anspruch nahmen und Mill
zuriicklieen. Der Kaufkraftaustausch und damit der volkswirtschaftliche Effekt wurden lange
Zeit nicht gesehen.

Im Laufe der Entwicklung wurden die Dauercamper dem Grunde nach immer anspruchsvol-
ler und wenn anfangs 70 gm bis 80 gm Standflache genlgten, so mussten es spatestens ab
den 1980er Jahren 100 gm oder gar noch mehr gm sein. Dies filhrte dazu, dass letztlich die
Zahl der angebotenen Dauerstandplatze im Lauf der Jahrzehnte verringert wurde, da ab den
1980er Jahren kaum neue Campingbetriebe hinzukamen und auch Erweiterungen relativ
restriktiv gehandhabt wurden. Dies fuhrte bis in die friihen 1990er Jahre zu einem Verkau-
fermarkt, d.h. der Nachfrage konnte nicht entsprochen werden und viele Campingbetriebe
hatten lange Wartelisten. Dieser Trend schwéchte sich zu Beginn der 1990er Jahre ab und
kam Mitte der 1990er zum Erliegen, zunachst im ,eigentlichen” Dauercamperland Nordrhein-
Westfalen. Die Nachfrage ging in manchen Bereichen, vorwiegend in touristisch unattraktive-
ren Regionen, ganz erheblich zuriick und es kam vielerorts, gerade auch in Nordrhein-

Westfalen, zum Rickbau von Campingbetrieben oder zur Aufgabe ganzer Betriebe.

In dieser Situation des Rlckgangs, des teilweisen Rickbaus oder gar der Aufgabe von

Campingbetrieben wurde nicht nur den Unternehmern, sondern auch den Orten und Regio-

Rappenberghalde 74|1 - 72070 Tubingen - Telefon 0171]2309920 - Telefax 07071|45893 - sachlang@t-online.de

-26 -



Prof. Dr. Heinrich Lang
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir Camping- und Ferienparkwirtschaft

o
%

4

nen klar, dass ein wirtschaftlicher Nutzen - man hatte in zuvor als gering angesehen - verlo-
ren ging. Das erste Jahrzehnt des neuen Jahrtausends war in der Camping- und Touris-
muswirtschaft auch davon gepréagt, Mittel und Wege zu finden, wie die wirtschaftlichen Effek-
te des Dauercamping aufrechterhalten und dem Trend sinkender Nachfrage entgegen ge-
wirkt werden kann. Es wurden Strategien entwickelt, Dauercamping wieder modern zu ma-
chen. Es war eindeutig: Die urspringlichen Pushfaktoren, die die Menschen aus den Ver-
dichtungsrdumen getrieben hatten, waren nicht mehr vorhanden und Dauercamping wurde

vom Publikum zunehmend als kleinbtrgerlich-spiefRig und &ltlich-uncool erachtet.

Zwar ware es Ubertreiben, von einem Relaunch der Dauercampingnachfrage zu sprechen;
dennoch ist zu beobachten, dass gerade Campingbetriebe, die sich vom Dauercamping ab-
gewandt und dem Touristikcamping zugewandt hatten, jingst verstarkt auch wieder Dauer-
campingnachfrage finden. Auch jungere Familien finden Uber den Umweg des Touristik- oder
Saisoncampings zum Dauercamping, wenn sie einen Campingbetrieb finden, der fir seine
touristischen Gaste viel zu bieten hat. Das heil3t, auch Dauercamper suchen heute eine gro-
Bere Ereignisdichte als friher. Diesen Anforderungen sind nur grol3ere Campingbetriebe

gewachsen, welche auch ein entsprechendes touristisches Volumen bedienen mussen.

Derzeit, also im Jahr 2013, scheint die Talsohle der Dauercampingnachfrage durchschritten
zu sein. Unter anderem wegen steigender Kraftstoff- und Hotelkosten und der hohen Cam-
pingpreise im Ausland scheint Dauercamping und Saisoncamping in Deutschland bei jiinge-
ren Familien wieder an Interesse zu gewinnen. Dabei werden jedoch stets groRere Cam-
pingparks mit einem hohen touristischen Anteil und touristischer Betreuung / Animation vor-

gezogen.

Das Saison-(Dauer)camping als Lésung der Dauercampingprobleme hat in ganz Deutsch-
land kaum Erfolge gebracht. Die Idee war, Dauercamper wenigstens flr eine Sommersaison,
beispielsweise von Mai bis September zu halten und dies zu deutlich guinstigeren Preisen als
bei einer Ganzjahresbelegung. Dies war jedoch nur insofern erfolgreich, als ein hoher Anteil
derer, die sich zunachst fir Saisoncamping interessierten, letztlich zu Dauercampern wur-
den. Es findet sich jedoch so gut wie kein Betrieb, in dem sich das Saisoncamping durchge-
setzt hat. Den Gasten ist es zu lastig, ihren Wohnwagen mit Vorzelt auf- und abzubauen und

einen Winterlagerplatz zu suchen, wenn es Alternativmoglichkeiten gibt.
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2.6 Sonderbetrachtung Reisemobilstellplatze — Wohnmobilhafen

Das Angebot an Reisemobilstellplatzen oder Wohnmobilhafen ist in den letzten Jahren in
Deutschland praktisch flachendeckend geworden. Zahlreiche kommunale, aber auch private
Anbieter lassen Ubernachtungen zu sehr guinstigen Preisen in eigens eingerichteten Wohn-
mobilhafen oder Stellplatzarealen zu. Die Entgelte erreichen dabei in der Regel nur maximal
50% oder haufig sogar nur 30% der regularen Ubernachtungskosten in einem Campingbe-
trieb ahnlichen Standards. Dies hat insgesamt zu einer Wettbewerbsverzerrung gefihrt, so
dass zunehmend auch Campingbetriebe zumeist der Schranke vorgelagerte spezielle und
gunstigere Reisemobilstellplatze anbieten. Gegen jeweilige Aufpreise sind dann auch die
Einrichtungen des Campingplatzes nutzbar.

Interessant zu beobachten ist, dass sich das Angebot an Wohnmobilhafen qualitativ deutlich
verbessert und die durchschnittliche Stellplatzzahl sich zunehmend vergro3ert. Dies bedeu-
tet, dass moderne Wohnmobilhafen, die Zusatznutzen bieten, in der Regel kaum unter 50
Stellplatze anbieten und zunehmend Einrichtungen vorhalten, wie sie auch flr Campingbe-
triebe typisch sind, wie Sanitareinrichtungen, Waschsalons etc. Diese Zusatzeinrichtungen
sind in der Regel nur gegen zusatzliches Entgelt zu besuchen wie auch die reisemobilstell-
platz-typischen Einrichtungen, wie Wohnmobilver- und Entsorgungsstation, in aller Regel

zusatzlich kostenpflichtig sind wie natirlich auch der Strombezug.

Gleichzeitig werden auch aufgrund der Anforderungen der Reisemobilisten und der Industrie
die eigentlichen Wohnmobilstellplatze immer gréRRer, so dass heute schon Empfehlungen
vorliegen, die eine GroéRRe von 7 x 11 m als wiinschenswert darstellen. Diese Entwicklung wie
auch die Reaktion der Campingbetriebe flihrt insgesamt dazu, dass sich das Preisniveau im
Prinzip angleicht und dass sich Wohnmobilhafen zunehmend zu Kleincampingplatzen entwi-
ckeln, auf die ohne Weiteres auch andere Campingfahrzeuge, wie z.B. Wohnwagen und
selbst Zelte, aufgrund der zuséatzlichen vorhandenen Versorgungseinrichtungen stehen

konnten.

Insgesamt fuhrt dies zunehmend zu einem Netz von Kleincampingbetrieben, bei denen man
sich auch fragen muss, ob gerade die sehr kleinen Einheiten ohne Zusatzeinrichtungen noch
lange Bestand haben kdnnen oder nicht sehr bald einer Marktbereinigung zum Opfer fallen

werden.
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2.7 Zusammenfassung der Entwicklungen und Trends in Ihrer Auswirkung
fur Frondenberg

Im Folgenden werden Entwicklungen und Trends in der Campingwirtschaft schlaglichtartig
zusammengefasst und ihre Bedeutung fur Fréndenberg dargestellt:

Trend 1

Camping gewinnt immer mehr Marktanteile im europaischen und deutschen Erholungs- und

Urlaubstourismus.

Frondenberg sollte hier nicht auRen vor bleiben und sich als, wenn auch mdglicherweise

kleiner Campingstandort, profilieren.

Trend 2

Die Campingwirtschaft steht im Qualitatswettbewerb, Campinggaste werden immer an-

spruchsvoller, was Infrastruktur, Sauberkeit und Service angeht.

Dies bedeutet fur Frondenberg, dass, selbst wenn nur ein kleinerer Wohnmobilhafen in Fra-

ge kame, dieser auf hohem Qualitatsniveau und mit gutem Service ausgestattet sein sollte.

Trend 3
Die Dauercampingnachfrage ist rucklaufig.

Dies deutet darauf hin, dass ein neues Campingangebot in Frondenberg ohne einen qualifi-

Zierten Anteil an Dauercampern auskommen muss.

Trend 4

Wohnmobiltourismus steigt Gberdurchschnittlich.
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Mindestens dieser Klientel muss in Fréndenberg ein qualitatsvolles Angebot geschaffen wer-
den und selbst wenn ein eigentlicher Campingbetrieb moglich ist, sollten diesem einige Stell-
platze fir Wohnmobile vorgelagert sein und im Campingbetrieb selbst befestigte Standplatze

fur grof3e und schwere Wohnmobile vorhanden sein (vgl. Trend 2).

Trend 5

Klassische Geschéftsreisende (Monteure, Trainer etc.) entdecken den Campingbetrieb als

Ubernachtungsmaoglichkeit fiir inre Geschéaftsreisen.

Dies bietet einem Campingangebot in Frondenberg bei der sehr hohen wirtschaftlichen und

gewerblichen Aktivitat weitere Ubernachtungsgaste, die nicht unbedingt im Fokus stehen.

Trend 6

Das Zelt als Erlebnisunterkunft hat eine ungeahnte Renaissance, insbesondere auch durch
die Entwicklung wetterfester und praktischer Hightechzelte. Das Zelt ist nicht mehr Reiseun-
terkunft der ganz Jungen, sondern zunehmend auch der Arrivierten besser verdienenden
und hdher Gebildeten.

Dies bedeutet, dass ein Campingangebot in Frondenberg gerade angesichts des Ruhrtal-
Radweges Uber ein komfortables, hochgradig mit Strom versorgtes Zeltareal verfiigen sollte
und auch sonstige Moglichkeiten fiir Zeltler, wie z.B. Unterstédnde bei Regen, Trocknungs-
moglichkeiten, abschliel3bare Wertfacher mit Steckdosen zum Aufladen von Akkus etc., bie-

ten sollte.

Trend 7

Mietunterkiinfte in Campingbetrieben sind zum Erfolgsfaktor der deutschen Campingwirt-

schaft geworden.

Dies bedeutet, dass ein Campingangebot in Frondenberg eine wenn auch kleinere Anzahl
einfacher Mietunterkiinfte gerade fur Radfahrer vorhalten sollte. Dies kénnen einfache Hut-

ten oder Schlaffasser oder gar Zelte sein.
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Trend 8
Thema und Aktivitat sind auch im Campingtourismus wichtiger als Ort und Region.

Dies wirde fur ein Campingangebot in Frondenberg bedeuten, dass insbesondere die The-
men, wie Radtourismus, Wandertourismus und auch Golftourismus, aufgenommen werden

sollten und Kooperationen mit diesen Einrichtungen und anderen Betrieben notwendig sind.

Trend 9
Traditionelle Zeitmuster sind in Auflésung begriffen.

Dies bedeutet, dass ein moderner kleiner Campingbetrieb in Fréndenberg zumindest wéah-
rend der Saison durchgehend von 7 Uhr bis 23 Uhr getffnet sein sollte. Ein Winterbetrieb

sollte méglich sein und auch friihzeitig getestet werden.
Trend 10

Transparente Preisangaben und Ubersichtliche Preisdifferenzierungen bis zu All-Inclusive-

Angeboten setzen sich durch.

Dies ist ein Trend, der sich im Betrieb zeigt und dem sicherlich bei einem neuen Camping-
angebot in Frondenberg entsprochen werden wirde.
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3. Betrachtung der Wettbewerbssituation fir Camping- und
Wohnmobilangebote im Raum Frondenberg

Schaut man auf die Campingkarte der beiden renommiertesten Campingfihrer in Deutsch-
land bzw. Europa, dem ADAC-Campingfuhrer und dem DCC-Campingfihrer, so zeigt sich im

Raum Frondenberg wie auch entlang des Ruhrtal-Radweges eine grol3e Leere.

Im renommierteren Campingfuihrer ADAC ist in der Raumschaft als nachstgelegener Cam-
pingplatz der in Dortmund-Hohensyburg (Zwei-Sterne-Qualitat) vermerkt. Erst an der Mohne-

talsperre und im Hochsauerland finden sich wieder einige Campingangebote.

Im DCC-Campingfuhrer findet sich das zu Fréndenberg nachstgelegene Campingangebot in
Menden-Osthimmern, allerdings ein sehr kleiner, qualitativ recht schlechter Betrieb und wie-
derum der Campingplatz in Dortmund-Hohensyburg, ebenfalls mit relativ schlechter Qualitat
und abseits des Ruhrtales. Im Ruhrtal selbst finden sich dann erst wieder die n&chsten
Campingbetriebe in Hattingen, was ja deutlich auf3erhalb des eigentlichen Konkurrenzge-
biets liegt.

Ausschnitt DCC-Campingkarte 2014
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Auch ndrdlich und sudlich von Frondenberg finden sich zumindest in den Campingfihrern
keine eigentlichen Wettbewerber zu einem Campingbetrieb in Frondenberg. Es mag sein,
dass der eine oder andere dauercampingdominierte und qualitativ eher schlechte Betrieb,
der natirlich nicht aktiv am Gast arbeitet und damit auch nicht in den Fihrern vertreten ist,
noch im Umkreis existiert. Solche Betriebe sind jedoch als Mitbewerber auch eher nicht

ernstzunehmen.

Ausschnitt aus ADAC-Campingkarte 2014

Im ADAC-Stellplatzfihrer 2014 sind schon deutlich mehr Wohnmobilstellplatze verzeichnet,
darunter auch der qualitativ schlecht eingestufte Stellplatz in Frondenberg, der im Fihrer als
,Wochenend“-Stellplatz eingezeichnet ist, womit zum Ausdruck kommt, dass offensichtlich
nur an Wochenenden eine Belegung mit Wohnmobilen erwiinscht ist. Auf3erdem bietet der
Stellplatz in Frondenberg keine Entsorgung an, wie die meisten Stellplatzbetriebe, die auch

am Ruhrtal-Radweg ausgewiesen sind. Die meisten Stellplatze finden sich 6stlich von Fron-
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denberg ruhraufwarts in enger Dichte; der néchste Stellplatz Ostlich liegt in Arnsberg, der
nachste Stellplatz westlich in Herdecke.

Auf der Homepage des Ruhrtal-Radweges werden auch Campingplatze dargestellt, namlich

in Winterberg, Menden (Obsthof), Iserlohn und Hattingen sowie die Campingplatze in Essen.

Insgesamt zeigt sich die Wettbewerbssituation sowohl flr einen Campingpark als auch fur

einen gréReren Wohnmobilhafen recht entspannt.

Ein Campingbetrieb in besserer Qualitat ist in dieser Region praktisch konkurrenzlos und mit
einer radwegnahen Lage konnte auch gleichzeitig das sehr schlechte ,Wochenend“-

Reisemobilstellplatzangebot verbessert werden.

Fur den Fall, dass dies nicht moglich ist, ist eine deutliche VergrofZerung und Qualitatsver-

besserung des Angebots an Reisemobilstellplatzen in Frondenberg dringend angeraten.
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4.  Zielgruppen und konzeptionelle Eckpunkte fiir ein Camping-
angebot in Frondenberg mit Uberlegungen zu GroRe und Aus-
stattung

Die Hauptzielgruppen fir ein klassisches Campingangebot in Frondenberg sind zum einen
Ruhrtal-Radwanderer mit eigener Zeltausristung, zum Zweiten jedoch Ruhrtal-
Radwanderer, die in diesem Betrieb ein vielfaltiges Angebot an vermietbaren Ubernach-
tungseinheiten, wie Mietzelten, Miethitten, Schlafrohren etc., finden. In Frage kommt auch
noch die Zielgruppe der Stern-Radwanderer, die von Frondenberg aus taglich eine andere
Tour unternehmen, um abends zum Campingbetrieb zuriickzukehren. Eine weitere Zielgrup-
pe ist die zunehmende Zahl der Arbeitsmigranten, die als Monteure, Trainer oder Zeitarbeiter
im umliegenden Gewerbe arbeiten und eine glnstige Unterkunft suchen. Diese Zielgruppe

wird aktuell immer starker.

Ein Kklassisches Campingangebot miusste natirlich auch den jetzigen Wochenend-
Wohnmobilstellplatz am Rathaus Uberflissig machen und ein komfortables Stellplatzangebot
vor und nach der Schranke vorhalten, so dass eine weitere Hauptzielgruppe die Wohnmobil-

fahrer sind.

Insgesamt wird anfanglich ein Bedarf von ca. 80 bis 100 Standplatzen einschlief3lich ca. 30
bis 50 Zeltstandplatzen gesehen. Dies entspricht einem Flachenbedarf von brutto (je nach
Gelandezuschnitt) 1,0 ha bis 2,5 ha.

Obwohl die Konkurrenzsituation sehr entspannt ist, sollte versucht werden, die Vier-Sterne-

Qualitat nach der deutschen Campingklassifizierung zu erreichen.

Da die Hauptzielgruppe Radler sind, sollte auf deren Bedurfnisse, insbesondere im Hinblick
auf grof3ziigige Trocknungsmaoglichkeiten, Uberdachte AuRensitzplatze, abschlieRbare Fahr-
radboxen und ggf. eine Infrarotwarmekabine, in besonderer Weise Rucksicht genommen
werden. Dies bleibt jedoch weiteren konzeptionellen Uberlegungen und einem Raumpro-

gramm vorbehalten, welches sich entsprechend der méglichen Standorte &ndern kann.

Fur den Fall, dass wegen der nicht vorhandenen Flachen nur ein Reisemobilhafen mdglich
ist, so sollte dieser maglichst zentrums- und einkaufsnah liegen, aber Platz fiir mindestens

15 Einheiten bieten und Uber eine komfortable Ver- und Entsorgungsanlage verfiigen.
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5. Standortdiskussion

Fur einen Campingbetrieb wurden folgende Standorte in Augenschein genommen und be-

wertet:
1. Stadtteil Dellwig, am Radweg sudlich des Umspannwerks

Der Standort ware hervorragend fur die Hauptzielgruppe der Radwanderer. Die Nebenziel-
gruppe der Wasserwanderer konnte Uber geeignete Mallhahmen ebenfalls gewonnen wer-
den. Der Standort liegt auRerhalb des eigentlichen Uberschwemmungsbereiches, wéare aber
mit insgesamt Uber 3 ha sicherlich zu grof3 fir den Bedarf Frondenbergs und wiederum zu
klein und zu schlecht gelegen fur einen grol3en Camping- und Ferienpark.

Die schlechte Lagebewertung ergibt sich aus der Nahe zu den Gewerbegebieten und der
auch optisch stark beeintréachtigenden Hochspannungsleitung. Die Nahe zu Einkaufs- und

Einkehrmdoglichkeiten ist gegeben.

Laut Aussagen des Fachbereiches Ill der Stadt Frondenberg ist dieser Standort aus Grin-

den des Landschaftsschutzes eher ungeeignet.

2. Bei der Kuhbricke

Der Standort Bei der Kuhbriicke ist sehr stark landschaftsorientiert, allerdings sehr weit von
den Einkaufs- und Einkehrmdéglichkeiten entfernt. Die Heranziehung der Nebenzielgruppe
der Kanuwanderer ware zwar méglich, aber auch die Grundstiicksverfligbarkeit ist eher frag-
lich.

Sachverstandigenseits wird empfohlen, diesen Standort nicht weiter zu prifen. Auch die
Stadtverwaltung Frondenberg ist der Ansicht, dass der Standort aus Grinden des Land-

schaftsschutzes und wegen der Hochwassergefahr eher ungeeignet ist.

3. Freibad Dellwig

Das eigentliche Schwimmbadgelande bringt schon aus Platzgriinden keine groR3en Potenzia-

le, allenfalls im Ubergangsbereich zwischen der Hinterseite des Servicegebaudes und der
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Liegewiese lie3e sich ein Kleinstcampingangebot mit beispielsweise 20 Standplatzen den-
ken. Im Servicegebaude selbst kdnnten campingspezifische Einrichtungen zur Verfigung
gestellt oder eingebaut werden.

Der Standort ware vom Radweg aus durch den Ort zwar erreichbar und auch Einkehr- und
Einkaufsmaoglichkeiten liegen am Weg; die Entfernung ist jedoch relativ grofl3 und das Platz-
angebot insgesamt zu gering, so dass sachverstandigenseits vorgeschlagen wird, keine wei-

tere Prifung dieses Standortes vorzunehmen.

4, Gelande im Ruckhaltebecken oberhalb des Freibades und das dariber liegende

Gelande

Das Gelande des nicht bendétigten Rickhaltebeckens und der dariiber liegende Bereich ist
ausreichend grof3 fur einen Campingplatz mit ca. 100 Einheiten. Eine gute Verknipfung zum
Freibadgelande ware moglich. Radfahrer und Wanderer konnten ggf. durch das Freibad oder
entlang des Freibadzaunes zum Gelénde gelangen. Dies werden dann aber doch schon lan-
gere Wege. Die Zufahrt fur Pkw und Servicefahrzeuge miusste vollstandig neu ausgebaut
werden, mindestens auf 3 m mit Begegnungstaschen. Das letzte Zufahrtsstick ist sehr steil.
Allein die Kosten fir den Ausbau der Zufahrt fir Pkw und Servicefahrzeuge machen das
Projekt an dieser Stelle vollstandig unrentierlich. Eine Anfahrt fir Pkw Uber das Schwimm-
badgeldnde wird fur mdglich, aber schwierig gehalten. Insgesamt dirfte es auch kaum maog-
lich sein, das Rickhaltebecken zu entwidmen, weshalb der Standort nicht weiter verfolgt

werden sollte.

5. Tennisplatze / Bolzplatz unterhalb Freibad / oberhalb Freibadparkplatze

Der sog. Bolzplatz zwischen dem Schwimmbadparkplatz und dem Tennisgeldnde umfasst
mutmalfilich und teilweise auch nach Rodung ca. 6.000 gm. Der Standort ware auch vom
Ruhrtal-Radweg gut entlang der Mehrzweckhalle anfahrbar. Es besteht auch eine gute An-
fahrbarkeit fir Gespanne. Es miusste praktisch kein StralRenbau vorgenommen werden. Das
Gelande ware zunéchst ausreichend fur ca. 35 Wohnwagenstandplatze oder bis zu 60 bis 70
Zeltstandplatze oder beispielsweise fir 15 bis 20 Wohnwagen- und Reisemobilstandplatze

sowie ca. 30 Zelte.
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Nachteil des Gelandes ist, dass die notwendigen Sanitareinrichtungen und die Rezeption
neu errichtet werden miussen, da eine Verknipfung mit dem Tennisclub kaum mdéglich er-
scheint. Letztlich misste ein separates kombiniertes Rezeptions- und Sanitargebaude errich-
tet werden, was fur die maximal mdgliche Gré3e des Campingbetriebes an dieser Stelle un-
rentierlich erscheint. AuBerdem ist die Ferne zu den Versorgungseinrichtungen nachteilig,
weshalb sachverstandigenseits geraten wird, nur notfalls auf die weitere Behandlung dieses

Standortes zurtickzugreifen.

6. Stadtteil Westick, beim Stadion und der Marinekameradschaft

Der Standort in Westick ist auBerordentlich schén gelegen und mit ca. 1,5 ha in der an sich
fur die Bedurfnisse Frondenbergs richtigen Grof3e. Die Zufahrtssituation ist sehr gut. Mogli-
che Verknupfungen mit vorhandener Bausubstanz in Stadiongebdude und bei der Marine-

kameradschaft sind moglich.

Von Seiten des Fachbereiches IlIl der Stadt Frondenberg wurde dieser Standort wegen
Hochwassergefahr fur nicht geeignet betrachtet, weshalb er von der weiteren Prifung zu-

nachst ausgenommen wurde.

7. Am Klingelbach, westlich oder 6stlich der Kleingérten

Das Gelande westlich der Kleingartenanlage liegt im Anschluss an den Parkplatz der Ma-
schinenfabrik bis zur Grenze der Kleingartenanlage direkt am Radweg, allerdings direkt an
der Bahnstrecke. Das Gelande dirfte etwas mehr als 1 ha umfassen und ist von der Topo-
grafie her aul3erordentlich geeignet. Auch dstlich der Kleingartenanlage bietet sich eine Er-
génzung bzw. ein weiterer méglicher Standort, der dann jedoch ziemlich ortsfern liegt und zu
dem dann auch die Stral3e auch fir Gespannfahrer ausgebaut werden musste, weshalb

letztlich nur der Standort westlich der Kleingartenanlage moglich erscheint.

Nach Mitteilung des Fachbereichs Il der Stadt Frondenberg ist dieser Standort aus erschlie-
Rungstechnischen Grinden nicht geeignet. Die Kleingartenanlage verfige nur tber eine ab-
flusslose Grube und ein Kanalanschluss kénne nicht tber stadtische Grundstiicke herbeige-
fuhrt werden. Erschwerend kdme hinzu, dass der Flacheneigentimer wohl nicht zu cam-
pingbetriebstiblichen Preisen verkaufen wirde. Zdem ist die Verlarmung durch die benach-

barte Bahnlinie nachteilig, weshalb dieser Standort m.E. nicht weiter verfolgt werden sollte.
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8. Schlagstiick, westlich der Klaranlage

Nach Rucksprache mit der Kreisverwaltung Unna wurde dieser Standort zusétzlich im De-
zember 2014 ins Gesprach gebracht. Der Standort wurde sachverstéandigenseits am

13. Januar 2015 begangen.

Flursticke 16, 13 thw., 21 tiw.

Der Standort ist mit zun&chst rund 9.000 gm fiir einen Campingbetrieb durchaus ausreichend
und es durfte wohl sehr leicht méglich sein, bei weiterem Flachenbedarf Querflachen hinzu-

nehmen zu kénnen.
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Der Standort liegt sehr verkehrsgtinstig, gerade auch zum Ruhrtal-Radweg und ist sehr nahe
zu der Stadt und zu ihren Einkaufs- und Einkehrmdglichkeiten. Die Zufahrt misste Uber die
sehr belebte Kreuzung Mendener StralRe / Ruhrstrall3e beim Raiffeisen-Lagerhaus durchge-
fuhrt werden. Dort ist dann relativ beschwerlich eine einspurige Unterfihrung unter dem
Bahngleis zu nehmen. Sie ist mit 3,80 m Hohe zwar durchaus auch fir Gespanne und grof3e
Wohnmobile ausreichend. Dieser Bereich misste jedoch auf alle Félle stralenmalidig besser
ausgebaut und beleuchtet werden und der Gegenverkehr misste Uber eine Art Pfortneram-
pel geregelt werden. Dies wiederum koénnte dann zu Rickstau fuhren, so dass die Zu- und

Abfahrt zum Raiffeisen-Lagerhaus gestort wird.

Deshalb sind hier auch weiterreichendere Anderungen bei der duReren ErschlieRung not-
wendig, die mdglicherweise sowieso im Zuge eines sicherlich notwendigen Kreisverkehrs flir

die Mendener Stral3e / Ruhrstral3e durchgefiihrt werden miissen.

Die rund 3,50 m breite Strafe von der Unterfuhrung bis zur Klaranlage ist zwar asphaltiert,
aber insgesamt doch zu schmal, so dass dort mindestens Ausweichbuchten angelegt wer-

den missen.

Der weitere Weg vom Klaranlageneingang bis zur Grundstiicksgrenze ware ebenfalls auszu-

bauen und mindestens mit Ausweichbuchten zu versehen.

Beziglich der inneren Erschlielung sind jedoch sicherlich Kostenvorteile zu realisieren, da
das Gelande sehr eben ist und vermutlich nur ganz selten tatsachlich Gberschwemmt wird.
Mutmallich durften Wasser, Abwasser und Strom grundstiicksnah anliegen, so dass auch

hier eine kostengunstige Erschliefung vorgenommen werden kann.

Der Standort wird in vorliegendem Gutachten bezilglich Baukosten und Ergebnisschéatzung

weiterentwickelt.
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Nach Absprache mit der Stadtverwaltung Frondenberg wurden auch noch separat mogliche
Grundstucke fur einen neuen bzw. weiteren Wohnmobilhafen in Fréndenberg inspiziert. Die-

Se waren:

a) Bei Lidl westlich des Bahnhofs

Sehr zentrale Lage, gute Sichtbeziehung zur Kirche, sehr belebte Strale und Parkplatz,
tagsuber zu belebt fur qualifizierten Aufenthalt, auch direkt an der Bahnstrecke

b)  Bei EDEKA

Sachverstandigenseits wegen sehr enger Situation und der Hauptstral3e eher nicht weiter zu

verfolgen

c) REWE in Langschede bei Feuerwehr

Von der Versorgung her sehr gut moéglich, alle Versorgungsmoglichkeiten vorhanden, moég-
licherweise etwas zu klein. Standort wird nicht wirklich mit Fréndenberg in Verbindung ge-
bracht.

d) Zwischen Wilhelm-Feuerhake-Stral3e und den Bahngleisen

Der Standort ist deutlich zu belebt und dann auch relativ fern zum eigentlichen Zentrum. Ggf.
musste hier ein eigensténdiges Projekt ,Ubernachten in Eisenbahnwaggons® lberlegt wer-

den.

e) Beim Rathaus am jetzigen Reisemobilstellplatz

Nach Schaffung von Mitarbeiterparkplatzen hinter dem Rathaus wére eine Vergré3erung des
Wohnmobilhafens am jetzigen Platz gut méglich. Das Flachenangebot ist dann zwar immer
noch relativ gering, zumal wenn man bedenkt, dass auch noch eine Ver- und Entsorgungs-

station errichtet werden sollte. Der Platz ist jedoch relativ charmant beziglich seiner Ruhe
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und der Nahe zu Restaurants und dem Zentrum. Vor allem konnte tber einfache bauliche
MaRnahmen ein qualitativ hochwertiger Reisemobilhafen dadurch geschaffen werden, dass
auch nachts ein separater Zugang, beispielsweise zum Untergeschoss des Rathauses, ent-
steht, wo gegen weitere Geblhr z.B. zwei Duschen sowie eine Waschmaschine und eine
Trockenmaschine zur Verfigung stehen. Dies ware dann ein Reisemobilstellplatz, der den
heutigen Anforderungen, was Zusatzeinrichtungen entsprechend des Abschnitts. 2.6 dieses

Gutachtens, entspricht.
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6. Konzeptionelle Uberlegungen, Raumprogramm sowie Skizzie-
rung der Bau- und Einrichtungskosten

Die Hauptzielgruppen fur ein Camping- und Wohnmobilangebot am Standort Frondenberg

sind zweifellos:

1. Ruhrtal-Radwanderer mit eigener Zeltausristung

2. Ruhrtal-Radwanderer, die ein campingnahes Ubernachtungsangebot in vermietbaren
Einheiten, wie Mietzelten, Miethitten, Schlafréhren etc. suchen

3. Stern-Radwanderer in Zelt, Wohnwagen und Wohnmobil, die von Fréndenberg aus tag-

lich eine andere Tour unternehmen, um abends zum Campingbetrieb zurtickzukehren

4. Camper, insbesondere in Wohnwagen und Wohnmobil, ohne Bezug zum Rubhrtal-

Radweg

5. Arbeitsmigranten (Monteure, Trainer, Zeitarbeiter) in Gewerbebetrieben der Umgebung

Fur die Bedurfnisse dieser Hauptzielgruppen kénnen auf dem vorhandenen Gelédnde mit

rund 9.000 gm folgende Einrichtungen bereitgestellt werden:

— Vorgelagerter Wohnmobilhafen mit 6 — 10 befestigten Wohnmobiltaschen sowie grof3zu-
gige Ver- und Entsorgungsstation sowie Strombezug vor der Schranke, beminzt, einfa-

che Beleuchtung

- Diese dem eigentlichen Campingbetrieb vorgelagerte Ubernachtungsoase fiir Reisemobi-
le sollte in der norddstlichen Ecke des Grundstiicks angesiedelt sein. Durch die Uber-
nachtungsoase hindurch geht die Hauptzufahrt zur schrankenbewehrten Zufahrt, dort
kombiniertes Rezeptions- / Sanitdrgebaude fur den Bedarf von etwa 60 — 80 Standplat-

zen.

— Moglicherweise ringformige EinbahnstraRenerschlieBung des Gelandes mit geschotter-

ten Wegen
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— GroRRzigige Zeltwiese von etwa 4.000 gm, entsprechend ca. 40 Zelteinheiten, méglich-
erweise im inneren Ring der Erschlielung liegend mit einfachen Uberdachten Trock-
nungsmaoglichkeiten fur Zelteinrichtungen sowie Uberdachtem Sitzplatz, Grillplatz etc.

Zeltwiese hochgradig mit Stromanschliissen versehen.

— Im Zeltareal in Nahe Rezeptions- / Sanitargebaude ca. 10 ,trockene® Mieteinheiten (HUt-

ten, Schlafréhren, Mietzelte) fur den Bedarf der Radler

— Ca. 20 — 25 Standplatze fur Wohnwagen und Wohnmobile, allesamt mit Stromzufuhr
(16 Ampere) und einfacher Beleuchtung

EinschlieRlich der Stellplatze auf dem vorgelagerten Wohnmobilhafen (Ubernachtungsoase)
und der ca. 10 Mieteinheiten dirften auf dem Geléande einschlie3lich der Zeltstandplatze
insgesamt rund 70 — 90 Einheiten mdglich sein.

Eventuelle Wasserzapf- und Ausgussstellen werden nicht Uber den Platz verteilt, sondern
ausschlieBRlich in oder bei einem zentralen Gebaude vorgehalten sowie natirlich auch die
Chemie-WC-Entsorgung und sonstige Einrichtungen, speziell auch fir Radler bzw. Zeltler,
wie z.B. Schlie3facher fir Wertgegenstande mit Doppelsteckdose zum Aufladen von Akkus

etc.

Aufgrund von Erfahrungen aus jlngster Zeit mit dem Bau von Campingbetrieben im Drei- bis
Vier-Sterne-Bereich muss von Herstellungskosten zwischen € 8.000,-- und € 12.000,-- pro
Standplatz / Stellplatz ausgegangen werden. Im vorliegenden Fall schatze ich die Kosten wie

folgt:

1. Vorgelagerter Wohnmobilhafen mit Ver- und Entsorgungsstation
einschlie3lich Zufahrt € 75.000,--

2. Zentrales Rezeptions- / Sanitargebaude, auch mit Wasch- und
Trockenmaschinenraum, ausreichend fir eine Kapazitéat von
60 — 80 Standplatzen € 350.000,--

3. Stral3e, ErschlieBung, Stromversorgung, Verdichtung, evitl.
Aufschotterung € 250.000,--
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4. Ca. 10 ,trockene” Mieteinheiten, Hutten, Schlafréhren etc.
a€5.000,-- € 50.000,--

5. Schrankenanlage, Einrichtungen, Maschinen, BUro,
Waschmaschinen etc. € 75.000,--

6. Gesamt € 800.000,--

Dies entspricht einem durchschnittlichen Einrichtungspreis bei 70 — 90 Standplatzen von ca.

€ 9.000,-- bis ca. € 11.500,-- pro Standplatz, was mittleren Werten entspricht.

Als kritische Position ist die Pos. 3 fur Tiefbauarbeiten, Stral3e etc. zu sehen, da der Bau-

grund nicht bekannt ist und eventuell Bodenaustausch vorgenommen werden muss.

Eine Wohnmaglichkeit fur den Betreiber sowie gastronomische Einrichtungen sind nicht vor-
gesehen. Vorgesehen werden kann in der Rezeption eine Art Kleinverkaufsraum z.B. flr
Brotchen und ggf. ein kleiner nicht bewirteter Aufenthaltsraum fiir Campinggaste, am besten
in Zusammenhang mit einer kleinen Camperkiiche mit zwei bis drei Tischen fur den Aufent-

halt fir acht bis zwolf Personen.
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7. Ergebnisschatzung, Wirtschaftlichkeitsuberlegungen und
wirtschaftliche Auswirkungen auf Frondenberg

Um beantworten zu kdnnen, welche Umsatze im skizzierten Campingbetrieb in Frondenberg
generiert werden kdénnen, mussen Annahmen getroffen werden, die mdoglichst zutreffend
sein sollen. Dabei missen diese Annahmen fur die Zukunft getroffen werden, also dem drit-
ten vollen Betriebsjahr, beispielsweise dem Jahr 2018 oder 2019. Fur dieses dritte Betriebs-
jahr in der Zukunft missen heute (bliche Ubernachtungspreise angepasst werden, um zu

einem zutreffenden Ergebnis zu gelangen.

Naturlich muss auch die Belegung in der Zukunft prognostiziert werden, wobei dies nur aus
heutigen Vergleichsfallen abgeleitet werden kann. Dabei ist stets eine mittlere bis gute pro-

fessionelle Betriebsfihrung die Voraussetzung.

Aus den Standplatz- oder Einheitenbelegung lassen sich unter Zuhilfenahme typischer
durchschnittlicher Personenzahlen fur die ReisehaushaltsgtRRe, die in Frondenberg zusatz-

lich stattfindenden Ubernachtungen prognostizieren.

Belege, Umsatze und Ubernachtungen werden miteinander verprobt und mit heutigen Be-
triebsvergleichszahlen in Beziehung gesetzt, so dass sich insgesamt ein nachvollziehbares
Rechenwerk ergibt. Die Darstellung auf der folgenden Seite beschreibt den Normalfall im

langjahrigen Durchschnitt flr das dritte Betriebsjahr, also fir das Jahr 2018 oder 2019.

Bezlglich des Grundstiicks wurde angenommen, dass dieses vom Eigentimer in einem bei-
spielsweise 50jahrigen Erbbaurecht oder in einem 30jahrigen Flachenpachtvertrag zur Ver-
fugung gestellt wird. Es wurde mit einem fur Frondenberg schon recht hohen Campingfla-
chenwert von € 10,-- pro gm, entsprechend einem Gesamtwert des Gelandes von € 90.000,-
-, ausgegangen. Hierauf wurde eine Bodenwertverzinsung bzw. ein Erbbaurechtszinssatz
von 4% gewahlt, was einer jahrlichen Bodenwertverzinsung von € 3.600,-- entspricht, die
ertragsmindernd eingesetzt wurde. Im Hinblick auf die Investition ware es sicherlich ange-
bracht — sofern ein Kauf des Grundstiicks Gberhaupt nicht in Frage kommt — ein Erbbaurecht

Zu begriinden.
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Belegung, Ubernachtungen und Umséatze sowie Kosten im Vergleich fir Ruhr-
Camping-Fréndenberg, drittes volles Betriebsjahr 2018 bzw. 2019, bei mittlerer bis
guter Betriebsfihrung, Saisonbetrieb 15. Marz — 15. Oktober, Wohnmobilhafen ganz-

jahrig, in Euro

01 8 Wohnmobiltaschen aul3erhalb Campingbetrieb, ganzjahrig beleg- 9.600,--
bar, 100 Tage Belegung (mit @ 2,2 Personen, entspr. 1.760 Uber-
nachtungen) a € 12,-- netto

Stromentgelt, 800 Belegtage a € 1,-- 800,--
Ver- und Entsorgungsentgelt, 800 Belegtage a € 2,-- 1.600,--
02 22 Wohnwagen / GroR3zeltstandplatze, 90 Belegtage (mit @ 2,8 Per- 53.500,--
sonen, entspr. 5.544 Ubernachtungen) a € 27,-- netto einschlieRlich
Nebenkosten
03 40 Zelte mit 80 Tagen Belegung (mit @ 2,1 Personen, entspr. 5.880 50.400,--

Ubernachtungen) a € 18,-- netto

04 10 Mieteinheiten (Hitten oder Schlafrhren etc.) beheizbar, mit 32.000,--
mind. 100 Belegtagen (mit @ 2,2 Personen, entspr. 2.200 Ubernach-
tungen) a € 32,-- netto

05 Umsatz netto gesamt 147.900,--
(Umsatz netto pro Standplatz / Einheit € 1.848,--)
(Ubernachtungen gesamt 15.384)
(Ubernachtung pro Standplatz / Einheit 192)

06 Betriebsbedingte Kosten inkl. Werbung, ca. 41% vom Umsatz -60.000,--

07 Personalkosten / Unternehmerlohn , 0,75 Vollarbeitskrafte aufs Jahr -30.000,--
gesehen

08 Pacht / Erbbaurechtszins 4% aus Bodenwert € 90.000,-- -3.600,--

09 Kosten gesamt -93.600,--

10 Fur Kapitaldienst zur Verfiigung 54.300,--

11 Bei durchschnittlichem Zinssatz (bzw. Gesamtkapitalverzinsung) 800.000,--

2,75% und anfanglicher Tilgung / Abschreibung 4% gerade ausrei-
chend fir Investition
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Zu 01:

Die angenommenen acht auf3en liegenden Wohnmobiltaschen sind mit Sicherheit im Durch-
schnitt 100 Tage im Jahr belegt. In 2018 oder 2019 durften € 12,-- netto (Endverbraucher-

preis ca. € 13,--) keineswegs zu hoch angesetzt sein.

Bei dem Stromentgelt wurde von 800 Belegtagen und dem durchschnittlichen Bezug von
2 kWh a € 0,50 ausgegangen. Bei den Ver- und Entsorgungsentgelten wurde ebenfalls von
800 Belegtagen ausgegangen und nicht auch noch davon, dass eventuell nicht bernach-

tende Reisemobile dort kostenpflichtig ver- und entsorgen kdnnen.
Zu 02:

Fur die 22 Wohnwagenstandplatze bzw. allgemeine Campingstandplatze, die nattrlich auch
fir Grof3zelte dienen kénnen, wurden nur 90 Belegtage angenommen. Der angenommene
Nettopreis flr 2018 / 2019 von € 27,-- netto (Endverbraucherpreis ca. € 28,90) ist unter dem
Lichte zu sehen, dass es sich um ein voll inkludiertes Preissystem handelt, also zusatzliche
Kosten fur Strom, Mull, Duschen etc. entstehen nicht. In dieser Betrachtung kdnnten die Ent-
gelte sogar noch hoher sein.

Zu 03:

Fur die 40 mdglichen Zeltstandplatze wurde nur von einer Belegung von 70 Tagen ausge-
gangen. Dies ist sicherlich gerade auch tiber Gruppen und mit Uberbelegungen (z.B. Pfings-
ten) durchaus zu Ubertreffen. Die rund €18,-- netto (Endverbraucherpreis ca. € 19,30) pro

Belegung und Tag sind angesichts der Vollinkludierung nicht zu viel.
Zu 04

Obwohl die Hatten / Schlafréhren o. a. beheizbar sind, wird nur von 100 Belegtagen ausge-
gangen. EinschlieRlich Endreinigung, aber ohne Bettwasche, wird von € 32,-- netto pro Be-
legtag (Endverbraucherpreis ca. € 34,25) ausgegangen, was sicherlich fur die Jahre 2018

oder 2019 nicht zu hoch sein durfte.
Zu 05:

Es ergibt sich ein Gesamtnettoumsatz von etwas Uber € 150.000,-- bzw. ein Umsatz pro
Ubernachtung von rund € 1.850,-- pro Standplatz. Entsprechend des Betriebsvergleiches

des Bundesverbandes der Campingwirtschaft in Deutschland aus 2009 erzielten die Ver-
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gleichscampingplatze im Jahr 2008 im Touristikcampinggeschéft einen Durchschnittsertrag
pro Standplatz in Hohe von € 1.154,-- netto, fir Mietunterkinfte aber einen solchen von
€ 3.964,-- pro Mietunterkunft.

Im vorliegenden Schnitt hatte das im Jahr 2008 fur den Campingbetrieb Fréndenberg einen
Durchschnittsumsatz von € 1.505,-- pro Einheit bedeutet. Hier wird fur das Jahr 2018 / 2019,
also elf Jahre spater, mit einem Umsatz von € 1.848,-- im Durchschnitt gerechnet. Dies ent-

spricht einer Steigerung in elf Jahren von ca. 22%, was auch durchaus plausibel ist.

Im gesamten Campingbetrieb werden voraussichtlich 15.384 Ubernachtungen erbracht. Dies
entspricht 192 Ubernachtungen pro Standplatz bzw. Einheit. Diese Ubernachtungszahl wur-
de von vielen Campingbetrieben auch in Nordrhein-Westfalen schon im Jahr 2013 leicht er-

reicht, so dass auch dies plausibel erscheint.
Zu 06:

Es sind betriebsbedingte Kostenquote ohne Personalkosten, aber einschlieBlich Werbung,
sowie aller Verbrauchsausgaben zwischen 35% und 48% des Umsatzes bekannt. Hier wur-
de ein mittlerer Satz gewahlt, der an sich auskémmlich sein musste, da es sich auch um ein

energetisch optimiertes Gebaude handelt und Verbrauchsstellen zentral angeordnet sind.
Zu 07:

Entsprechend der Betriebsvergleiche wird von einem Personalbedarf von 0,75 Vollarbeits-
kraften aufs Jahr gerechnet ausgegangen. Dies entspricht wéahrend sechs bis acht Wochen
Hauptsaison durchaus einem Personalbedarf von 1,5 Personen. Im Durchschnitt wird man
wegen der WinterschlieBung aufs Jahr gesehen jedoch kaum mehr Arbeitskrafte bendtigen.
Multipliziert man ein Bruttogehalt von monatlich € 2.500,-- mit 12 und schlagt man diesem
30% Lohnnebenkosten zu und nimmt hiervon wiederum drei Viertel, ergibt sich die genannte

Summe.
Zu 08:

Es wird davon ausgegangen, dass die Campingflache einen Bodenwert von ca. € 10,-- pro
gm hat, entsprechend einem Gesamtbodenwert von € 90.000,--. Ein Erbbaurechtszins von
4% bzw. eine Pacht (bei 30jahrigem Pachtvertrag) in derselben HOhe erscheint angemes-

sen.
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Zu 09:
Es ergeben sich die genannten Gesamtkosten.
Zul0und 11:

Fur den Kapitaldienst, d.h. fur den Zinsaufwand bzw. die Eigenkapitalverzinsung und fir die
Tilgung bzw. die Abschreibung, stehen nach dieser Modellrechnung rund € 54.300,-- zur

Verfligung, was einen Kapitaleinsatz von € 800.000,-- gerade noch rechtfertigen kann.

Insgesamt gesehen ist das Projekt unter betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten als
grenzwertig anzusehen, was im Wesentlichen an der geringen Anzahl der Standplatze liegt.
Wirde man nur noch 2.000 bis 3.000 gm hinzunehmen, so wirden die Investitionskosten
und auch die Bewirtschaftungskosten kaum ansteigen. Der Ertrag kdnnte sich jedoch, getra-

gen von Spitzenlastzeiten, sehr leicht verbessern.

Der Vorteil des Standortes Schlagstiick ist deshalb darin zu sehen, dass solche Erweiterun-
gen bei Bedarf recht leicht mdglich sind. Sicherlich darf man in diesem Projekt aber nicht nur
die betriebswirtschaftliche Seite sehen, sondern muss auch eine volkswirtschaftliche Be-

trachtung des sog. Umwegnutzens vornehmen.

Es wird mit insgesamt 15.384 zusétzlichen Ubernachtungen durch den Campingbetrieb in
Frondenberg zu rechnen sein. Laut einer Untersuchung des Bundeswirtschaftsministeriums,
durchgefuhrt durch DWIF 2010, betrugen die durchschnittlichen Tagesausgaben von Touris-
tikcampern einschlie3lich der Entgelte im Campingbetrieb € 45,80 brutto. Schreibt man diese
Zahlen aus 2009 linear mit 1% pro Jahr (ohne Zinseszins) fort, so ergibt sich im Jahr 2018
eine Bruttoausgabe pro Touristikcampingiibernachtung von rund € 50,50. Im Uberblick ergibt

sich folgendes:
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Wertschopfung aus Campingtourismus in Frondenberg 2018 / 2019

15.384 Ubernachtungen x € 50,50 Bruttoumsatz pro Ubernachtung

ergibt Zusatzumsatz brutto in Fréndenberg € 776.892,--
.. durchschnittlicher Mehrwertsteuersatz, ca. 12% - € 83.238,--
Zusatzumsatz netto in Frondenberg € 693.654,--
Durchschnittliche Wertschépfungsquote in erster Umsatzstufe 40% € 277.461,--

Zusatzliche direkte Wertschopfung, Einkommen, Gehalter,

Gewinne in Frondenberg, gerundet € 275.000,--
entsprechend Vollarbeitskrafte, ca. 7
entsprechend Volkseinkommen fiir ca. 12 Einwohner

Diese Uberlegungen konnen natirlich nur sehr tiberschlagig sein und auch qualitative As-
pekte nicht bericksichtigen, ndmlich, dass insbesondere die Gastronomie, aber auch der
Einzelhandel, deutlicher gestarkt wird als dies die reinen Zahlen ausdriicken kénnen.

Rappenberghalde 74|1 - 72070 Tubingen - Telefon 0171]2309920 - Telefax 07071|45893 - sachlang@t-online.de

-51 -



Prof. Dr. Heinrich Lang
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir Camping- und Ferienparkwirtschaft

Na\!

8. Investition, Betrieb und weiteres Vorgehen

Sollte die Diskussion in den Gremien und in der Verwaltung positiv verlaufen, erscheint es
sinnvoll, zun&chst die planungsrechtlichen Grundlagen zu schaffen bzw. deren Schaffung
einzuleiten. Empfehlenswert ist es noch vor Einleitung von MalRnahmen der &uf3eren Er-

schliel3ung, nach einem Investor oder Betreiber Ausschau zu halten.

Zwar sind etwas tUber 1.000 Campingbetriebe in Deutschland in kommunaler Hand; es durfte
sich jedoch kaum anbieten, dass die Stadt Fréndenberg oder eines ihrer Tochterunterneh-
men oder Eigenbetriebe oder Betriebe gewerblicher Art hier tatig wird. Moglicherweise gibt
es jedoch im Kreis Entwicklungsgesellschaften oder Initiativen, die sich eines solchen Ob-
jekts annehmen kdnnten. Hier kdnnte auch an einen Integrationsbetrieb mit Behinderten ge-
dacht werden, womit auch kirchliche Trager denkbar sind (z.B. Caritas).

Denkbar sind nattrlich auch PPP-Modelle, die jedoch einen privaten Interessenten oder In-

vestor bendtigen.

Ein solcher lasst sich sicherlich nicht fur einen Standort dieser Grof3e aus dem Kreis der
Campingkettenbetreiber finden, wohl aber haufig im sogar engeren Umfeld. Gerade Landwir-
te, aber auch Gastronomen, Hoteliers und Handwerksbetriebe, insbesondere Bauunterneh-
men, sind haufig auf der Suche einem zweiten Standbein. Es wird deshalb empfohlen, nach
grundséatzlicher Aussprache fiir einen Campingstandort an der diskutierten Stelle und Fest-
stellen des Zeithorizonts fir die notwendig werdenden &ufReren ErschlieBungsmalRnahmen
Uber Allgemein- und Fachpresse und spater auch Uber Ausschreibungen Interessenten fir

dieses Vorhaben zu gewinnen.

Naturlich ware es sinnvoll, auch die raumlichen Vorstellungen zur Entwicklung des Cam-
pingbetriebes besser grafisch darzustellen, um beispielsweise tber Planskizzen nicht nur die
Vorstellungskraft zu férdern, sondern auch die Baukostenschatzung zu erleichtern. Bei Be-
darf kann dies in Zusammenarbeit mit einem in Campingplatzbau versierten Planungsburo

angeboten werden.

Rappenberghalde 74|1 - 72070 Tubingen - Telefon 0171]2309920 - Telefax 07071|45893 - sachlang@t-online.de

-52 -



