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Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan Nr. 118 der Stadt Frondenberg/Ruhr

- ,,Hohenheide-West*

1. Aufstellungsbeschluss

2. Beschluss iiber die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

3. Beschluss iiber die Durchfiihrung einer Biirgerinformations-
veranstaltung

Der Rat der Stadt Fréndenberg/Ruhr hat in seiner Sitzung am 04.03.2026 wie folgt
beschlossen: '

1 Der Rat beschlieRRt, den Bebauungsplan mit der Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 118
der Stadt Frondenberg/Ruhr ,Hohenheide-West“ gemal § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

Ziel der Planung ist die Arrondierung innerhalb der siedlungsstrukturellen Entwicklungsflachen
fur den Wohnungsbau in Fréndenberg/Ruhr-Mitte im Bereich Hohenheide. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von
Einfamilienhdusern und Mehrfamilienhausern, fir den Bau von ErschlieBungsflachen, einem
offentlichen Parkplatz sowie fiir die Anlage einer &ffentlichen Griinflaiche geschaffen werden.

_Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:

im Norden durch das Flurstick 154 der Flur 1, Gemarkung Frondenberg und durch die
Flurstiicke 14, 191, 200 — 204, 213 — 216, 223, 258, 361, 362, 458, 471, 544,
675 der Flur 2, Gemarkung Frondenberg,

im Osten durch das Flurstiick 225 tlw. der Flur 2, Gemarkung Fréndenberg und durch die
Flurstiicke 271, 402, 433, 434, 435, 436, 439, 440 der Flur 4 Gemarkung
Frondenberg, |

im Siden durch die Flurstiicke 111, 112, 358, 362 der Flur 4, Gemarkung Frondenberg,

im Westen  durch die Flurstiicke 152 tlw., 167 tiw., 168 der Flur 1, Gemarkung Fréndenberg,
Flurstiicke 53, 102, 320, 474, 488, 490 der Flur 4, Gemarkung Fréndenberg.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 152 tlw., 154 tiw.
und 167 tiw., Flur 1, Gemarkung Fréndenberg, das Flurstick 225, Flur 2, Gemarkung
Fréndenberg und die Flurstiicke 114, 357, 403, 489 und 491, Flur 4, Gemarkung Fréndenberg.
Das Plangebiet ist aus dem nachfolgenden Ubersichtsplan ersichtlich:
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 118 Uberlagert die Geltungsbereiche der
rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 81 ,In den Telgen-West" und Nr. 82 ,In den Telgen-Ost’
im Bereich der StraRe Hohenheide, Flurstiicke 152 tlw., 154tlw., 167tlw., Flur 1, Gemarkung
Fréndenberg und Flurstiick 225 tlw., Flur 2, Gemarkung Fréndenberg. Mit Rechtskraft des
Bebauungsplans Nr. 118 verlieren die bestehenden Bebauungspldne Nr. 81 und Nr..82 in
diesem Teilbereich ihre Gultigkeit.

. Hinweis zur Flurstiicksénderung:

Die im rdumlichen Geltungsbereich genannten Flursticke 114, 357, 489 und 491, Flur 4,
Gemarkung Fréndenberg sind im Liegenschaftskataster zu dem neuen Flurstiick 495, Flur 4,
Gemarkung Fréndenberg vereinigt worden. ‘

Erganzend hat der Rat der Stadt Fréondenberg/Ruhr in seiner Sitzung am 30.09.2026 die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden wie folgt beschlossen: :

2. Der Rat beschliet, die Durchfiihrung der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Abs.1 BauGB durch Veréffentlichung im Internet und Auslage der Planunterlagen sowie
die Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 1 BauGB.

3. Der Rat beschlieft, die Durchfuhrung einer Burgerinformationsveranstaltung mit dem
Ziel -die Offentlichkeit Uber die Wohnbaulandentwicklung im Bereich Hohenheide zu
informieren.
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Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 118 ,Hohenheide- West" und die Begriindung werden
in der Zeit vom

12. Oktobér 2026 bis einschlieBlich 13. November 2026

auf der Internetseite der Stadt Fréndenberg/Ruhr unter www.froendenberg.de in der Rubrik
Bauservice - Planen, Bauen - Offentlichkeitsbeteiligungen veroffentlicht. Aulerdem sind die
folgenden Fachgutachten und umweltbezogenen Stellungnahmen auf der v. g. Internetseite
abrufbar:

e Stadtebauliche Konzeption, postwelters + partner mbb 21.09.2026

e Artenschutz-Vorprifung (Stufe 1), grinplan 23.02.2026/03.08.2026

e Artenschutz-Prafung (Stufe 11), grinplan 03.08.2026

e Baugrunduntersuchung/Grindungsberatung, KIB Unna GmbH 27./30.04.2026

¢ Verkehrstechnische Untersuchung, BRILON BONDZIO WEISER

~ Ingenieurgesellschaft mbH 29.04.2026 (angepasst am 05.08.2026)

o Erlauterungsbericht Entwasserungsentwurf Erschlieung BP 118 mit Anlagen
Planungsbtiro SM Consult GbR Juli 2026

e Schalltechnische Untersuchung, BRILON BONDZIO WEISER Ingemeurgesellschaft
mbH 05.08.2026

e Durchfuhrung einer Geféhrdurigsabschétzung: Teilflache Hofstelle Hof Hacheney,
KIB Unna GmbH 09.09.2024

o Durchfiihrung einer Gefahrdungsabschétzung: Nordéstliche Tellflache der
Ackerflache im Bereich eines ehemallgen Stelnbruchs KIB Unna GmbH 20.09.2024

Diese Bekanntmachung sowie die zu verdffentlichenden Planunterlagen sind auch auf der
Internetseite des Bauportals des Landes Nordrhein-Westfalen unter
www.bauleitplanung.nrw.de abrufbar.

Stellungnahmen zu der Planung kénnen wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist bei der
Stadtverwaltung Frondenberg/Ruhr abgegeben werden.

Stellungnahmen sollen elektronisch Gbermittelt werden. Hierfur kann beispielsweise ein auf
der oben genannten Seite zur Verfliigung gestelltes Online-Formular verwendet werden. Bei
Bedarf kénnen Stellungnahmen auch auf anderem Wege (per Fax (02373 976-119), per Post
oder zur Niederschrift zu richten an die Stadt Frondenberg/Ruhr, Bahnhofstral’e 2 in 58730
Frondenberg/Ruhr) abgegeben werden. '

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen koénnen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben.

Eine andere leicht zu erreichende Zugangsmaéglichkeit wird durch eine 6ffentliche Auslegung
der Planunterlagen in Papierform zur Verfigung gestellt. Die 6ffentliche Auslegung erfolgt im
‘Veroffentlichungszeitraum wahrend der Dienststunden

Montag bis Freitag 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr
Montag und Dienstag 13:30 Uhr bis 16:00 Uhr
Donnerstag - 13:30 Uhr bis 17:00 Uhr

bei der Stadtverwaltung Fréndenberg/Ruhr im Fachbereich 3/Planen, Bauen, Ruhrstrale 9,
Zimmer 21, 58730 Fréndenberg/Ruhr (Rathaus Il). Die Unterlagen sind dort frei einsehbar.
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Der Ort der Einsichtnahme ist nicht barrierefrei, fur einen barrierefreien Zugang zu den
Unterlagen wird um Riicksprache mit der Stadtverwaltung unter der Telefonnummer 02373 /
976-311 gebeten.

Biirgerinformationsveranstaltung

Im Rahmen einer Birgerinformationsveranstaltung soll Uber das neue Baugebiet im Bereich
Hohenheide mit seinen planerischen Zielen und voraussichtlichen Auswirkungen berichtet und
anschlieRend den Birgerinnen und Birgern die Gelegenheit gegeben werden, sich zu den
Ausflihrungen zu auliern.

Zur Teilnahme an dieser Informationsveranstaltung am

Donnerstag, den 08. Oktober 2026
um 18:00 in der Festhalle des Schiitzenvereins Adler Hohenheide,
Hohenheide 83 b, 58730 Frondenberg/Ruhr

sind hiermit alle Interessierten herzlich eingeladen.

Bekanntmachungsanordnung

Die vom Rat der Stadt Fréndenberg/Ruhr am 04.03.2026 und 30.09.2026 gefassten
Beschlisse werden hiermit 6ffentlich bekannt gemacht. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 118 ist aus dem beigefuigten Ubersichtsplan ersichtlich.

Hinweise:

Nach § 4a Abs. 5 BauGB wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen bei der
. Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die

Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die

RechtmaBigkeit des Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist. Der Geltungsbereich des
. Bebauungsplans Nr. 118 ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan ersichtlich.

Frondenberg/Ruhr, 01.10.2026

=

Urgermeister
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Offentliche Bekanntmachung

11. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Frondenberg/Ruhr

1. Aufstellungsbeschluss . .
2. Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

1. Der Rat der Stadt Fréndenberg/Ruhr hat in seiner Sitzung am 04.03.2026 wie folgt
beschlossen:

Der Rat der Stadt Fréndenberg/Ruhr beschlieRt die Aufstellung der 11. Anderung des
wirksamen Fldchennutzungsplans der Stadt Frondenberg/Ruhr. Dabei handelt es sich um eine
Flache im-Ortsteil Ostblren, Flurstlick 227 (teilw.), Flur 3, Gemarkung Ostblren (Flache 1
gem. Anlage 1) sowie um eine Flache im Ortsteil Frondenberg, Flurstiicke 90 (teilw.), 94
(teilw.), 95, 96 (teilw.), 98 (teilw.), 99, 100, 101 (teilw.), Flur 8 Gemarkung Fréndenberg und
Flurstiick 84 (teilw.), Flur 10, Gemarkung Fréndenberg (Flache 2 gem. Anlage 2). Die GroRe -
des Geltungsbereiches der Flache 1 betragt ca. 4.189 m?; die GroRe des Geltungsbereichs
der Flache 2 betragt ca. 9.374 m2 Ein Teil des 5.007 m? grof3en Flurstiicks 227 ist bereits als
,Wohnbauflache" dargestellt. Der genaue Geltungsbereich der beiden Flachen ist den .
zeichnerischen Darstellungen in Anlage 1 und Anlage 2 zu dieser Beschlussvorlage zu
entnehmen. : )

Mit der Aufstellung der 11. Anderung des Flachennutzungsplans und der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 117 ,Am Obsthof* im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die weitere Bereitstellung von Wohngebauden
im Ortsteil Ostburen geschaffen werden. Ziel der Planung ist die Anderung der jeweiligen
Flachendarstellung in ,Wohnbaufléche” (Flache 1) bzw. ,Flache fur die Landwirtschaft* (Flache
2) im Rahmen eines Flachentausches..
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2. Ergénieqd hat der Rat der Stadt Fréndenberg/Ruhr in seiner Sitzung am 30.09.2026 die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wie folgt beschlossen:

Der Rat beschliet, die Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3

Abs.1 BauGB durch Veréffentlichung im Internet und Auslage der Planunterlagen sowie die
Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB.

Hinweis:
Aufgrund einer zwischenzeitlich erfolgten Grundstiicksteilung wurde das o.g. Flurstiick 227 in
die Flursticke 230 und 231 geteilt |

Der Vorentwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Fréndenberg/Ruhr und
die Begrindung werden in der Zeit vom

12. Oktober 2026 bis einschlieBlich 13. November 2026
auf der Internetseite der Stadt Frondenberg/Ruhr unter www.froendenberg.de in der Rubrik

Bauservice - Planen, Bauen - Offentlichkeitsbeteiligungen veréffentlicht. AuBerdem ist das
folgenden Fachgutachten auf der v. g. Internetseite abrufbar: i

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stufe | aus Januar 2026

Diese Bekanntmachung sowie die zu veréffentlichenden Planunterlagen sind auch auf der
Internetseite des Bauportals des Landes Nordrhein-Westfalen unter
www.bauleitplanung.nrw.de abrufbar.

Stellungnahmen zu der Planung kénnen wéhrend der Dauer der Veroffenthchungsfrlst bei der
Stadtverwaltung Fréndenberg/Ruhr abgegeben werden.

Stellungnahmen sollen elektronisch Gbermittelt werden. Hierfir kann beispielsweise ein auf
der oben genannten Seite zur Verfugung gestelltes Online-Formular verwendet werden. Bei
Bedarf kénnen Stellungnahmen auch auf anderem Wege (per Fax (02373 976-119), per Post
oder zur Niederschrift zu richten an die Stadt Fréndenberg/Ruhr, BahnhofstraRe 2 in 58730
Frondenberg/Ruhr) abgegeben werden. -

Nicht fristgerecht abgege.bene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben.

- Eine andere leicht zu erreichende Zugangsméglichkeit wird durch eine éffentliche Auslegung
der Planunterlagen in Papierform zur Verfligung gestellt. Die éffentliche Auslegung erfolgt im
Veréffentlichungszeitraum wahrend der Dienststunden

Montag bis Freitag ' 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr
Montag und Dienstag 13:30 Uhr bis 16:00 Uhr
Donnerstag 13:30 Uhr bis 17:00 Uhr

bei der Stadtverwaltung Fréndenberg/Ruhr im Fachbereich 3/Planen, Bauen, Ruhrstralle 9,
Zimmer 21, 58730 Fréndenberg/Ruhr (Rathaus Il). Die Unterlagen sind dort frei einsehbar.

Der Ort der Einsichtnahme ist nicht bérrierefrei, fur einen barrierefreien Zugang zu den
Unterlagen wird um Ricksprache mit der Stadtverwaltung unter der Telefonnummer 02373 /
976-311 gebeten.
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Bekanntmachungsanordnung

Die vom Rat der Stadt Frondenberg/Ruhr am 04.03.2026 und 30.09.2026 gefassten
Beschllisse werden hiermit 6ffentlich bekannt gemacht. Der Geltungsbereich der 11. Anderung
des Flachennutzungsplans ist aus dem in diesem Dokument enthaltenen Ubersichtsplan
ersichtlich. : -

Hinweise:
Nach § 4a Abs. 5 BauGB wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tuber den Flachennutzungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen, sofern die

Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die
RechtmaRigkeit des Flachennutzungsplans nicht von Bedeutung ist.

. Fréndenberg/Ruhr, 01.10.2026

Blrgermeister
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Offentliche Bekanntmachung

1. l'-inderung des Bebauungsplans Nr. 117 der Stadt Frondenberg/Ruhr ,Am

Obsthof*

1. Aufstellungsbeschluss
2. Beschluss liber die friihzeitige Beteiligung der Offentllchkelt

1. Der Rat der Stadt Frondenberg/Ruhr hat in seiner Sitzung am 04.03.2026 wie . folgt

beschlossen:

Der Rat beschliel3t gemé’rs § 2 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 117 ‘
der Stadt Frondenberg/Ruhr ,Am Obsthof*.

Ziel der Planung ist die weitere Bereitstellung von Wohnbauflachen im Ortsteil Ostbiren. Mit
der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung von Wohngebauden geschaffen werden.

Der Geltungsbereich der Anderung wird wie folgt begrenzt:

im Norden

im Osten

im Stden

im Westen

von der siidlichen Grenze des Flurstiicks 210, von der westlichen Grenze des
Flurstiicks 218, von der stdwestlichen Grenze des Flurstiicks 219, von den
sldlichen Grenzén der Flurstlicke 228, 229, 221, 222 und 223, Flur 3,
Gemarkung OstbUlren;

von den westlichen Grenzen der Flurstiicke 170 und 171, Flur 3, Gemarkung
Ostblren; » :

von der nérdlichen Grenze der Strale ,Am Sportplatz®, Flurstick 78, Flur 3,
Gemarkung Ostblren; :

von der ostlichen Grenze der Strale ,Am Sportplatz®, Flurstiick 95, Flur 3,
Gemarkung Ostbiren.

Der raumliche Geltungsbereich der ersten Anderung beinhaltet das Flurstlick 227 der Flur 3,
Gemarkung Ostbtren. Das Flurstiick weist eine Flache von insgesamt 5.007m? auf. Der
raumliche Geltungsbereich ist dem folgenden Lageplan zu entnehmen: '

DGeItungsberelch
Bebauungsplan Nr. 117
“Am Obsthof", 1.Anderung
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2. Erganzend hat der Rat der Stadt Frondenberg/Ruhr in seiner Sitzung am 30.09.2026 die
fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wie folgt beschlossen:

Der Rat beschlieRt, die Durchfihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3
Abs.1 BauGB durch Veroffentlichung im Internet und Auslage der Planunterlagen sowie die
Beteiligung der betroffenen Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB.

Hinweis:
Aufgrund einer zwischenzeitlich erfolgten Grundstiicksteilung wurde das’ 0.q9. Flurstiick 227 in
die Flurstiicke 230 und 231 geteilt.

Der Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 117 ,Am Obsthof* und die
Begriindung werden in der Zeit vom

12. Oktober 2026 bis einschlieRlich.13. November 2026

auf der Internetseite der Stadt Fréndenberg/Ruhr unter www.froendenberg.de in der Rubrik
Bauservice - Planen, Bauen - Offentlichkeitsbeteiligungen veréffentlicht. AuRerdem sind die
folgenden Fachgutachten und umweltbezogenen Stellungnahmen auf der v. g. Internetseite
abrufbar:

e Artenschutzrechtlicher Fabhbeitrag Stufe | aus Januar 2026
e Hydrogeologisches Gutachten — Versickerung — BP 117 vom 27.11.2017 - .
e Hydrogeologisches Gutachten Vertiefende Untersuchungen BP 117 vom 24.09.2018

Diese Bekanntmachung sowie die zu veréffentlichenden Plan'unteflagen sind auch auf der
Internetseite des Bauportals des Landes Nordrhein-Westfalen unter
www.bauleitplanung.nrw.de abrufbar.

Stellungnahmen zu der Planung kénnen wahrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist bei der
Stadtverwaltung Frondenberg/Ruhr abgegeben werden.

Stellungnahmen sollen elektronisch Gbermittelt werden. Hierfur kann beispielsweise ein auf
der oben genannten Seite zur Verfiigung gestelltes Online-Formular verwendet werden. Bei
Bedarf kénnen Stellungnahmen auch auf anderem Wege (per Fax (02373 976-119), per Post
oder zur Niederschrift zu richten an die Stadt Frondenberg/Ruhr, Bahnhofstralte 2 in 58730
Frondenberg/Ruhr) abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tiber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben.

Eine andere leicht zu erreichende Zugangsméglichkeit wird durch eine éffentliche Auslegung
der Planunterlagen in Papierform zur Verfiigung gestellt. Die 6ffentliche Auslegung erfolgt im
Veroéffentlichungszeitraum wahrend der Dienststunden

Montag bis Freitag 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr
Montag und Dienstag - 13:30 Uhr bis 16:00 Uhr
Donnerstag 13:30 Uhr bis 17:00 Uhr

bei der Stadtverwaltung Fréndenberg/Ruhr im Fachbereich 3/Planen, Bauen, Ruhrstrafe 9,
Zimmer 21, 58730 Fréndenberg/Ruhr (Rathaus Il). Die Unterlagen sind dort frei einsehbar.

Der Ort der Einsichtnahme ist nicht barrierefrei, fur einen barrierefreien Zugang zu den
Unterlagen wird um Rucksprache mit der Stadtverwaltung unter der Telefonnummer 02373 /
976-311 gebeten. '



Bekanntmachungsanordnung

Die vom Rat der Stadt Frondenberg/Ruhr am 04.03.2026 und 30.09.2026 geféssten
BeschlUsse werden hiermit 6ffentlich bekannt gemacht. Der Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 117 ist aus dem in diesem Dokument enthaltenen Ubersichtsplan
ersichtlich.

Hinweise: .
Nach § 4a Abs. 5 BauGB wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die

Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nichtvhétte kennen mussen und deren Inhalt fir die
RechtmaRigkeit des Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Fréndenberg/Ruhr, 01.10.2026

eise
Blrgermeister



